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CONSIDERAGOES INICIAIS:

Solicitante:

Prefeitura Municipal de Sdo Mateus do Maranh3o - MA.

Identificacdo:

Edificagdo: Prédio da sede Secretaria de Juventude, Ciéncia,
Tecnologia e Inovagio.

Enderego: Rua Primavera n? s/n — Centro, Sdo Mateus do
Maranhdo — MA.

Proprietario do Imdvel: Evaldo do Carmo Matos
Realizacdo do Registro:

ANA KAROLYNE DE PAULO LIMA

Engenheira Civil

CREA/MA N2 111680099-3

Data da Vistoria:

A vistoria técnica nas dependéncias do instituto foi realizada no dia
30 de margo do corrente ano, pela parte da manha.

Critério Utilizado:

A inspecdo predial estd baseada no “check-up” da edificagdo, que
tem como resultado a analise técnica do fato ou da condicdo relativa 3
habitabilidade, mediante a verificacido “in loco” de cada sistema
construtivo, estando a mesma voltada para o enfoque da seguranga e da
manutencado predial, de acordo com as diretrizes da Norma de Inspecdo

Predial do IBAPE — 2009 e da Norma de Manutenc&o em Edificagdes - NBR
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5674, da ABNT.

A inspec¢do procede ao diagndstico das anomalias construtivas e
falhas de manutengdo que interferem e prejudicam o estado de utilizagdo
do prédio e suas instalagGes, tendo como objetivo verificar os aspectos de
desempenho, vida Util, utilizagdo e seguranca que tenham interface direta
com 0s usuarios.

Foi realizado uma vistoria "in loco" na data acima citada para
determinar a metodologia aplicada para célculo do objeto em estudo e
constatou-se que o método que se aplica a realidade dos fatos é sem
divida o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o
calculo para se obter o valor do bem locado é estimado através da
comparagdo com dados de mercado e assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do objeto presente de estudo.
Nota: Ndo foram realizados testes, medi¢des ou ensaios por ocasido das
vistorias, consoante o nivel de inspecéo estabelecido como escopo para

este trabalho.

Nivel da Inspecdo:

Esta inspecdo é classificada como “Inspecdo de Nivel 17,
representada por andlise expedita dos fatos e sistemas construtivos
vistoriados, com a identificagdo de suas anomalias e falhas aparentes.

Caracteriza-se pela verificagdo isolada ou combinada das condicdes
técnicas de uso e de manutencgao do sistema da edificacio, de acordo com
a Norma de Inspecdo Predial do IBAPE, respeitado o nivel de inspecao

adotado, com a classificagdo das deficiéncias encontradas quanto ao grau
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de risco que representa em relacdo a seguranca dos usudrios, 3

habitabilidade e a conservagdo do patriménio edificado.

Comodos
TERREO:

10 salas, 1 cozinha, 3 banheiros e 1 drea de servico.

Sistemas Construtivos

Estrutura de concreto armado, alvenaria de tijolos cerdmicos,
rebocados e pintados, piso ceramico, cobertura com telhado de telha
ceramica, sobre a estrutura de madeira, forro de PVC, esquadrias de
aluminio com vidro, janelas de madeira e vidro, portdo de entrada de
gradio, instalagbes elétricas, hidro sanitarias, fornecimento de agua de
pogo artesiano e esgoto em fossa.

O prédio tem uma area construida de 270m? (duzentos e setenta
metros quadrados).

Diagndstico de Mercado

Levamos em consideragdo para determinagdo do valor de aluguel
mensal do imovel, foi feita uma ampla pesquisa no mercado imobiliario,
tendo sido feito os tratamentos estatisticos considerados adequados para
o fim.

Aplicando as informagdes obtidas através da pesquisa de precos
baseadas nas informagdes colhidas na regido e informagdes dos valores
praticados no mercado pelas imobilidrias na regido e de particulares,
conseguiu-se obter um valor de Mercado aproximado de aluguel desse
imodvel objeto de estudo.

De acordo com a pesquisa feita de imdveis semelhantes ao
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avaliando na regido onde estd inserido, os pregos pedidos para aluguel
estdo entre RS 1.400,00 e RS 2.000,00, dependendo da localizacdo, padrio
e idade das construgoes.

IMOVEL 1: Ruado Esporte, = 250m? | Maria Alice | RS 1.400, 00

- _ Centro L ) (99991734801) _____

IMOVEL 2: RuaPrimavera, 270m? | Evaldodo | RS$1. 650,00 |

e owglCRIEONNN (S VIR Aol e Wl |

IMOVEL3: Ruadas Flores, = 300m? | Jodode Assis = RS 2.000,00 |
Centro | 1 (99991852368)

Considerando todos os fatores influenciadores no presente trabalho,
concluimos que o valor locativo mensal do imével em apreco - apurado com
base nos dados de mercado é de RS 1.650,00.

Conclus3do de Avaliagdo Fisica e Monetaria

O imdvel esta localizado em via asfaltada, com facil acesso a comércio,
escolas e academias, em regido privilegiada da cidade.
Considerando a localizagdo, formato, dimensdes, qualidade dos
materiais de acabamento, estado de conservagdo e média de precos da

regido, avaliamos o imdével quanto ao valor mensal de 1.650,00 (mil e

seiscentos e cinquenta reais) e valor global de 13.200,00 (treze mil e duzentos
reais).

A vista dos fatos observados; concluo que o objeto retne as condi¢des de
conforto e segurancga para o seu funcionamento.

Sao Mateus do Maranhdo /MA, 03 de maio de 2021

o Rantlyns. do Rudo om

Eng.° Ana Karolyne de Paulo Lima

CREA/MA N2 111680099-3
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