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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SA0 MATEUS DO MARANHAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

MEMORANDO n° 002/2024.

A Sua Exceléncia o Senhor,
Thiago Rezende Aragéo
Secretario Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econémico.

S3a0 Mateus do Maranhao/MA, 09 de dezembro de 2024.

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA - DFD

1. IDENTIFICACAO DA NECESSIDADE:

1.1. Venho através deste informar que esta Secretaria enfrenta atualmente um desafio
acerca da escassez de espacos adequados e disponiveis para alocagdo dos variados
servigos publicos prestados a populagéo. A falta de locais apropriados compromete a
eficiéncia e qualidade da prestacao desses servigos, afetando diretamente a vida dos
municipes;

1.2. Considerando que com a expansao populacional e o aumento das demandas por
servigos publicos, torna-se urgente a necessidade de encontrar solugdes para garantir a
disponibilidade de espacgos adequados para alocar os diversos setores municipais. A falta
de infraestrutura adequada pode impactar negativamente na eficiéncia dos atendimentos,
no armazenamento de documentos € materiais, na realizagao de reuniées e demais
atividades necessarias ao funcionamento correto da administragao publica local.

& ITENS E QUANTITATIVOS A SER CONTRATADO:

2.1. O quantitativo indicado baseou-se em dados de consultas realizadas junto ao setor
competente, responsavel por identificar as necessidades inerentes ao objeto da pretensa
contratacdo, dessa forma entende-se necessaria a contratagdo das seguintes
especifica¢cdes e quantitativos:

UND. DE

MEDIDA | QUANT. |

ITEM DESCRIGAO

Imével para funcionamento da sede da Secretaria Municipal
de Regularizagao Fundiaria, visando atender as
4. |necessidades da Secretaria Municipal de Finangas e| Meés 12
Desenvolvimento Econémico do Municipio de Sao Mateus
do Maranhao /MA.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

3. PREVISAO PARA CONCLUSAO DA PRETENSA CONTRATAGAO:

3.1. A conclusdo da pretensa contratagdo podera ocorrer possivelmente em ate 40
(quarenta) dias, a fim de ndo gerar prejuizos ou descontinuidade das atividades do 6rgao,
considerando que a referida contratagao, contém diversos procedimentos especiais para
a selecdo da opgdo mais vantajosa para a Administragdo Publica, observando
formalidades prévias e principios fundamentais da atividade administrativa;

3.2. Aduzimos ainda, que a referida contratagdo esta prevista no Plano de
Contratagdes Anual deste exercicio.

4. INDICAGAO DO MEMBRO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO:

4.1. Keyla Vieira de Paula Queiroz, Assessora Técnica Il, Mat. 2834-2, Portaria n°
125/2024-GP.

5. RESPONSAVEL REQUISITANTE:

a2 A

- ‘\ . b - %;-_:;—5
Gil Jérge Nascimento Aragao
Secretario Municipal de Regularizagao Fundiaria
Portaria n° 149/2023-GP

6. APROVAGAO/AUTORIDADE SUPERIOR:

6.1. Em conformidade com a legislagédo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade
competente para andlise de conveniéncia e oportunidade para a aprovagao da pretensa
contratagéo e demais providéncias cabiveis.

)

\\\4 X
Thiago Rezende Aragao

Secretario Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econémico
Portaria n® 134/2024-GP
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ESTADO DO MARANHAO
MUNICIPIO DE SAQ MATEUS DO MARANHAQ
GABINETE DO PREFEITO

PORTARIA N ° 149/2023 GP

DISPOE SOBRE A NOMEAGAO DE
OCUPANTE DO CARGO COMISSIONADO
DA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO
MATEUS DO MARANHAO - MA, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Sao Mateus do Maranhdo, Estado do Maranh&o, no uso
de suas atribuigbes legais e de conformidade com a Lei Orgénica do Municipio e Lei
Municipal n® 246, de 30 de dezembro de 2016 e,

RESOLVE:

Art. 1° - Nomear o Senhor GIL JORGE NASCIMENTO ARAGAO, CPF:
197.475.003-53, para ocupar o Cargo Comissionado de SECRETARIO
MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA.

Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor nesta data.
Art. 3° - Revogadas as disposi¢des em contrario.
Leia-se, Publique-se, Cumpra-se e Arquive-se.

GABINETE DO PREFEITO DE SAO MATEUS DO MARANHAO, ESTADO DO
MARANHAO, EM 09 (NOVE) DE JUNHO DE 2023.
|VO REZENDE Assinado de forma digital por

IVO REZENDE

ARAGAQ:955834 ARAGAQ:95583416300
Dados: 2023.06.09 10:40:00

16300 -03'00'

IVO REZENDE ARAGAO
Prefeito Municipal

Praca da Matriz n® 42 - Centro
Sao Mateus do Maranhdo — MA - CEP. 65.470-000
CNPJ: 06.019.491/0001-07




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO X
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024.12.09.0044

A Equipe de Planejamento da Contratacao,

DESPACHO

Senhores (as),

Com base nas necessidades e especificagbes apresentadas pelo
Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD em epigrafe, venho atraves
deste solicitar a elaboracdo do Estudo Técnico Preliminar — ETP, com a
finalidade de demonstrar a real necessidade da contratagéo, analisar a viabilidade
técnica de implementa-la e instruir o arcabougo basico para a elaboragéao do
Termo de Referéncia, como também a elaboracédo do Mapa de Gerenciamento
de Riscos - MR, visando analise dos riscos que possam comprometer o sucesso

da licitagao e a boa execugéao contratual.

Sao Mateus do Maranhao/MA, 09 de dezembro de 2024.
P ‘\\

\ NG S

L N
Thiago Rezende Aragao

Secretario Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econémico
Portaria n°® 134/2021-GP
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MUNICIPIO DE SAQ MATEUS
GABINETE DO PREFEITO
CNPJ: 06.019.491/0001-07

PORTARIA N.° 134/2024 GP

DISPOE SOBRE A NOMEAGAO DE
OCUPANTE DO CARGO COMISSIONADO
DA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO
MATEUS DO MARANHAO - MA., E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS.
O
O Prefeito Municipal de Sdo Mateus do Maranhao, Estado do Maranh&o, no uso de suas
atribuigOes legais e de conformidade com a Lei Organica Municipal e Lei Municipal n°® 246 de 30
de dezembro de 2016, e
RESOLVE:
Art. 1° - NOMEAR O Sr. THIAGO REZENDE ARAGAO, CPF n° 955.835.723-53, a0
cargo de SECRETARIO MUNICIPAL DE FINANCAS E DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO.
Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor nesta data.
Art. 3° - Revogadas as disposi¢des em contrario.
Leia-se, Publique-se e Cumpra-se.
)

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAOQ, ESTADO
DO MARANHAQ, EM 28 (VINTE E OITO) DE OUTUBRO DE 2024.

s s e HORELEAG
i o,

VO REZENDE

ESTADO DO MARANHAO
|
|

6300 ,
IVO REZENDE ARAGAO
Prefeito Municipal

Praga da Matriz n° 42 — Centro
Sao Mateus do Maranhao - MA - CEP. 65.470-000




Rubrica

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO
SETOR DE PLANEJAMENTO E AGOES ESTRATEGICAS
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

Orgao: Prefeitura do Municipio de Sdo Mateus do Maranh&o/MA

Orgédo Requisitante Secretaria Municipal de Administragao e Planejamento
N° Processo Administrativo | 2024.12.09.0044

1.1. O problema identificado consiste na insuficiéncia de espagos adequados e disponiveis para alocagéo
dos variados servigos publicos prestados a populagéo do Municipio de Sdo Mateus do Maranhao/MA, contudo
o presente instrumento caracteriza a primeira etapa do planejamento do processo de contratagao, buscando
atender o interesse publico envolvido e a melhor solugdo para atendimento da necessidade descrita, em
atendimento ao Art. 18 da Lei 14.133/2021.

21. A Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria enfrenta atualmente o desafio da escassez de
espacos adequados e disponiveis para alocagéo dos variados servigos publicos prestados a populagao. A falta
de locais apropriados compromete a eficiéncia e qualidade da prestagéo desses servigos, afetando diretamente
a vida dos municipes;

2.2. Com a expansdo e o aumento das demandas da populagéo, torna-se urgente a necessidade de
encontrar solugées para garantir a disponibilidade de espagos adequados para alocar os diversos servigos
direcionados as agdes da referida Secretaria Municipal. A falta de infraestrutura adequada pode impactar
negativamente na eficiéncia dos atendimentos, no armazenamento de documentos e materiais, na realizagao
de reunides e demais atividades necessarias ao funcionamento correto da Secretaria;

2.3.  Diante desse cenario, é fundamental que o setor de planejamento trabalhe para identificar alternativas
viaveis para suprir essa caréncia, visando sempre atender as necessidades da populacéo de forma eficaz e
transparente. A busca por solugdes que permitam a otimizagdo dos espagos existentes ou a criagdo de novos
locais para a prestagéo de servigos publicos € essencial para garantir o bem-estar e a satisfagéo dos cidad&os
que dependem desses atendimentos.




Rubrica

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAQ
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO
SETOR DE PLANEJAMENTO E AGOES ESTRATEGICAS
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

3.1.  Espago fisico adequado: O local contratado deve possuir as dimensdes e caracteristicas necessarias
para abrigar todos os servigos publicos prestados pela Secretaria Municipal de Regularizagéo Fundiaria.,
garantindo a comodidade e acessibilidade a populagéo;

3.2. Infraestrutura completa: O espago deve contar com infraestrutura completa, incluindo rede elétrica,
hidraulica, sistemas de comunicagdo, climatizagdo, seguranga, entre outros, de forma a garantir o pleno
funcionamento de todas as atividades realizadas no local;

3.3. Localizagao estratégica: O imovel contratado deve estar localizado em uma regido de facil acesso,
proximo a outros érgdos publicos, pontos de transporte publico e com boa visibilidade, facilitando assim o
acesso dos cidadaos aos servigos oferecidos pela Secretaria;

3.4. Condigdes sanitarias adequadas: O local deve atender a todas as normas de seguranca e sadde,
garantindo ambientes limpos, arejados e livres de qualquer tipo de contaminag&o, para preservar a saude e
bem-estar de funcionarios e usuarios;

3.5. Possibilidade de adaptagdo e expansao: O contrato deve prever a possibilidade de realizar eventuais
adaptagGes ou expansdes no espago, de acordo com as necessidades futuras da secretaria, garantindo assim
a flexibilidade e a continuidade das atividades prestadas;

3.6. Manutengéo e conservagao: O contratado devera se responsabilizar pela manutengéo e conservagao
do espago, garantindo assim que o ambiente esteja sempre em perfeitas condi¢des de uso, sem interferir nas
atividades cotidianas da Secretaria;

3.7. Esses sdo os requisitos essenciais que a solugdo contratada devera atender para solucionar o
problema da escassez de espacos adequados e disponiveis para alocagdo dos servigos prestados pela
Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiéria.

4.1.  Sobre o tema, objetivando possibilitar a comparagao entre as distintas solugdes disponiveis no mercado
pesquisadas e a posterior conclus@o acerca da vantajosidade e viabilidade econémica da pretensa contratagéo,
segue as opgdes levantadas:

4.2. Locagdo de iméveis privados:

4.21. Vantagens:
a. Rapidez na obtengao de espagos adequados;
b. Flexibilidade para alteragdes conforme demanda;
c. Reducéo de custos em relagao a construgao.
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ESTADO DO MARANHAO )
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO

SETOR DE PLANEJAMENTO E AGOES ESTRATEGICAS
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

4.2.2. Desvantagens:
a. Dependéncia de contratos e renovagdes periddicas;
b. Possiveis limitagdes de espago ou estrutura fisica;
c. Gastos recorrentes com aluguel.

4.3. Aquisicdo de novos prédios publicos:
4.3.1. Vantagens:
a. Possibilidade de projetar os espagos de acordo com as necessidades especificas de cada servigo
publico;
Aumento da capacidade de atendimento;
c. Modernizagdo das instalagdes.
4.3.2. Desvantagens:
a. Alto custo na aquisi¢&o de um novo imovel;
b. Demora no processo de implementagéo;
c. Possiveis entraves burocraticos para licenciamento e liberagéo de verbas.

4.4. Essas sdo algumas possiveis solugdes para o problema supracitado, visto que cada uma apresenta
vantagens e desvantagens que devem ser consideradas no momento da tomada de decisdo, sendo de suma
importancia realizar uma analise mais detalhada, levando em conta as necessidades especificas do municipio
e os recursos disponiveis, para escolher a melhor opgéo disponivel, visando resolver o problema identificado.

5.1. Considerando que a Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiéria ndo possui sede propria,
procedeu-se uma analise onde verificou-se que para atender as necessidades da mesma, necessita-se de uma
area de no minimo 200 m?, porém o Municipio ndo possui prédio proprio disponivel para acomodar as referidas
instalagdes. Diante do exposto foram realizadas diligéncias e consultas junto ao Setor de Patriménio deste ente
publica municipal, com a finalidade de verificar a existéncia de imovel que pudesse acomodar as instalagbes
da Secretaria Municipal de Regularizag&o Fundiaria, contudo constatou-se que esta Administrag&o Publica n&o
possui imovel publico que atenda as necessidades da Secretaria requisitante, conforme memorando resposta
do Setor de Patrimdnio da Prefeitura Municipal de Sdo Mateus do Maranhao/MA anexado a este Estudo;

5.2.  Dessa forma, diante das possibilidades disponiveis, a solug@o escolhida para suprir as necessidades
da referida Secretaria Municipal ira recair sobre a opgao de Locagao de Imovel, visto que se mostrou a opgao
mais adequada, viavel e vantajosamente mais econdmica;
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5.3. A Locagdo de um imdvel ja existente € uma solugdo mais 4gil e pratica do que a construgéo de um
novo prédio. A locagdo de um imével pronto para uso elimina a necessidade de investimento inicial por parte
da prefeitura na construgéo da infraestrutura necessaria, reduzindo os custos iniciais do projeto e possibilitando
um melhor planejamento financeiro, logo essa € a opgao mais viavel e eficiente para a Prefeitura Municipal de
Séo Mateus do Maranh&o/MA,;

54. Conforme se evidencia no caso em analise, e mediante levantamento e consultas realizadas junto ao
setor competente responsavel por identificar as necessidades inerentes ao objeto da pretensa contratagéo,
optou-se pelo o imovel localizado na Rua Ipanema, n® 58, Bairro: Centro de S&o Mateus do Maranh&o/MA, visto
ser o Unico imovel da regido que atende aos interesses da Administragdo e possui 0s requisitos necessarios
para o funcionamento da Secretaria Requisitante, conforme demonstrado em Laudo Técnico anexado a este
Estudo;

5,5. O imobvel escolhido é localizado em area estratégica para a prestagdo dos servigos, com facil
acessibilidade e uma ampla rede de outros servigos nos seus arredores: colégios, farmacias entre outros. No
caso em questdo, resta configurada a hipdtese de utilizagdo da contratagéo direta por inexigibilidade de
licitagao, nos termos do Art. 74, inciso V, § 5° da Lei n® 14.133/2021, tendo em vista que o imével atende as
necessidades de estrutura e localizagao;

5.6. Diante desses argumentos, fica evidente que a escolha pela locagdo de um imovel para o
funcionamento da Secretaria Municipal de Regularizagéo Fundiaria € a mais adequada do ponto de vista
técnico, operacional e econémico, garantindo uma solug&o rapida, eficiente e sustentavel para a Prefeitura
Municipal de Sao Mateus do Maranhao/MA.

6.1.  As especificagdes e quantitativos indicados abaixo basearam-se em dados de consultas realizadas
junto ao setor competente responsavel por identificar as necessidades inerentes ao objeto da pretensa
contratagao;

6.2.  Quanto ao valor da referida demanda, foi solicitado junto a proprietaria do imével selecionado, Proposta
de Pregos, onde a mesma apresentou proposta conforme planilha abaixo:

% UND. DE | QUANT. VALOR VALOR
e DESCRIgAD MEDIDA | DEMES | UNITARIO TOTAL
Locagdo do Imovel localizado na Rua "
L Ipanema, n° 58, Bairro: Centro de S&o WS 14 RYLOWLE | RaTaioas
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Mateus do Maranhao/MA, visando atender
as necessidades da Secretaria Municipal de
Regularizagao Fundiaria deste municipio.

7.4.  Portanto, a estimativa para o atendimento da pretensa demanda é de Aluguel Mensal de R$ 1.000,00
(mil reais) e Valor Total de R$ 12.000,00 (doze mil reais), dessa forma, segue Proposta de Pregos anexada
a este Estudo.

8.1.  Emregra, conforme disposicdes estabelecidas no Art. 40, inciso V, alinea b da Lei Federal n® 14.133/21,
o planejamento da compra devera atender, entre outros, ao principio do parcelamento, quando for tecnicamente
viavel e economicamente vantajoso, com vistas ao melhor aproveitamento dos recursos disponiveis no mercado
e a ampliagao da competitividade sem perda da economia de escala;

8.2.  Considerando o mercado atual, o parcelamento da solugdo ndo se torna atrativa, pois levaria a perda
de escala, sendo assim, ndo seréa aplicado na contratag&o.

9.1. A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagéo sao:

a.
b.
c.
d.
e.

Garantir as minimas condigdes de alocagdo de moveis e agentes publicos;

Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

Obter estrutura adaptada para atendimento aos usuarios;

Néo paralisagao das atividades essenciais desenvolvidas pela Secretaria de Regularizagdo Fundiaria;
Alcancar resultados significativos em termos de economicidade e melhor aproveitamento dos recursos
disponiveis, em termos de economicidade;

f. Permitir que a Prefeitura utilize os recursos financeiros de forma mais eficiente, direcionando-os para
outras areas prioritarias.
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10.1. O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condigoes

fisicas para o bom funcionamento das atividades da Secretaria Municipal de Regularizag&o Fundiaria durante
a vigéncia do Contrato;

10.2. Cabera a Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria, providenciar a execugéo das reformas e
adaptagdes no imovel, caso se fagam necessarias, proceder com as contratagdes referentes a mudanga,
recebimento e instalagdo dos equipamentos e mobiliarios, entre outros;

10.3. A locadora, dever4 realizar as adequagdes que se fizerem necessarias no imével anterior a locagéo;

10.4.  Providenciar a alocagéo de recursos orgamentarios para a Locagéo do imovel;

10.5. Capacitar os servidores responsaveis pela fiscalizagao do contrato de locagdo do imdvel, visando
garantir a correta execugao do objeto contratado;

10.6. Estabelecer indicadores de desempenho para monitorar a qualidade do imével locado;

10.7. Realizar uma analise de riscos relacionados a contratag@o da pretensa contratagao e desenvolver um
plano de contingéncia para mitigar eventuais problemas que possam surgir durante a execugao do contrato.

6.1.  Né&o se faz necesséria a realizag&o de contratagdes correlatas e/ou interdependentes para a viabilidade
e contratacdo desta demanda.

6.2. As referidas exigéncias serao disciplinadas posteriormente no Termo de Referéncia.

6.3.  Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria.

6.4. N&o ha a necessidade de outras contratagdes para resolver o problema apresentado na atual fase do
estudo técnico preliminar. A contratagdo alinha-se as finalidades do 6rgéo e é viavel do ponto de vista ambiental,
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econdmico e estratégico, conforme demonstra este estudo.

6.5. Durante a elaboragdo do Plano de Contratagdes Anual foram realizadas consultas com base no
historico de contratagdes do presente ano, como também através da previsdo de consumo e prognéstico da
sua utilizag&o provavel e necessaria para o ano posterior, com maior nivel de exatid&o e detalhamento possivel,
mesmo assim a demanda objeto deste Estudo néo se fazia necesséaria a época, portanto, a mesma néo esta
alinhada ao Plano de Contratagoes Anual vigente.

6.6. Os estudos preliminares evidenciam que a contratagdo pretendida visa atender as demandas da
Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria deste Municipio, mostrando-se possivel tecnicamente e
fundamentadamente necessaria;

6.7.  Diante do exposto, podemos assegurar que ha viabilidade nesta contratacéo, tanto do ponto de vista
técnico quanto gerencial, sendo necessaria a analise de viabilidade econémico-financeira e juridica também
pelas autoridades competentes, com o objetivo de tomar ciéncia dos atos e designar providéncias cabiveis, se
for o caso;

6.8. Logo, DECLARAMOS que, considerando todo o exposto nestes Estudos Preliminares, a contratagao:

[x]é viavel [ ]né&o e viavel

( \

Keyla Vieira de Paula Queiroz
Assessora Técnica Il - Mat. n® 2834-2
Portaria n® 138/2024 - GP

S&o Mateus do Maranh&o/MA, 12 de dezembro de 2024.



MUNICIPIO DE SAO MATEUS DO MARANHAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO
SETOR DE PLANEJAMENTO E AGOES ESTRATEGICAS
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

MEMORANDO N° 1236/2024- SEAP.

S3ao Mateus do Maranhao/MA, 09 de dezembro de 2024.

A Sua Senhoria o Senhor
Marcos Antonio de Sousa Silva

Diretor do Departamento de Patriménio da Secretaria Municipal de Administracéo e
Planejamento- SEAP
NESTA

Assunto: Disponibilidade de imével publico integrante do Patriménio da Prefeitura.

Senhor Chefe,

Solicitamos a Vossa Senhoria, informagdes e indicacdo de bem imdvel
publico integrante do Patriménio da Prefeitura disponivel e com uma boa estrutura
fisica, visando atender as necessidades da Secretaria Municipal de Regularizagédo

Fundiaria deste municipio.

Atenciosamente,

Keyla Vie 5 Paula Queiroz
Assessora Técnica |l — Mat. 2834-2
Portaria n® 138/2024-GP
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO
SETOR DE PATRIMONIO
CNPJ - 06.019.491/0001-07

MEMORANDO N° 068/2024

Sdo Mateus do Maranhdo — MA, 10 de dezembro de 2024.

A Sua Exceléncia a Senhora
Keyla Vieira de Paula Queiroz
Setor de Planejamento e Ac¢des Estratégicas.

Assunto: Inexisténcia de imével pablico disponivel para atender a SEAP.

Senhora,

Em resposta ao Memorando n°® 123/2024, venho atraves deste informar que até a
presente data, esta Administragdo Publica Municipal ndo possui imovel publico que possa
atender as necessidades da Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundidria. Dessa forma
torna-se viavel a continuidade dos tramites legais e administrativos com a finalidade de

buscar a melhor solugdo para suprir as necessidades da referida Secretaria.

Atenciosamente,

C A | teen

Ma{cos Aﬁténio de So sa Silva
Diretor do Departamento de Patrimdnio
Portaria n® 282/2021-GP
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO
SETOR DE PLANEJAMENTO E ACOES ESTRATEGICAS
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

PROCESSO N° 2024.12.09.0044.

OBJETO: Locagao de Imével para funcionamento da Secretaria Municipal de
Regularizagdo Fundiaria na sede deste municipio.

DESPACHO

Encaminhamos o processo em epigrafe, visando a elaboracao de
Laudo de Vistoria no imével situado na Rua Ipanema, n° 58, Centro de Séo
Mateus do Maranhao/MA, visando o funcionamento da Secretaria Municipal de

Regularizagao Fundiaria na sede deste municipio.

Ademais, faz-se necessario a avaliagdao do imoével, no intuito de
verificar o atendimento da demanda ante as condigbes do bem imovel
particular, bem como, cumprir os procedimentos administrativos exigidos pela
Lei n°® 14.133/2021.

Sao Mateus do Maranhao/MA, 10 de dezembro de 2024.

Ke ieira de Paula Queiroz
Assessora Técnica Il - Mat. n® 2834-2
Portaria n° 138/2024 - GP
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PAULA KIANNE DA SILVA SILVA LOBO J q

Eng.2 Civil X

CREA/MA n? 112176478-9
»

LAUDO DE AVALIACAO

Praga da Matriz n® 42 - Centro
Sao Mateus do Maranhdo -
MA. CEP. 65.470-000

CNPJ: 06.019.491/0001-07




SETOR DE
ENGENHARIA Prefe:turade

SAO MATEUS -

E pra frente que se anda

CONSIDERACOES INICIAIS:
Solicitante:

‘ Prefeitura Municipal de Sdo Mateus do Maranhao/MA.

\ Identificacio:

Edificagdo: Locagdo de Imdvel para funcionamento da Secretaria Municipal
& de Regularizagdo Fundiaria.
Endereco: Rua Ipanema n2 58 — Centro, Sdo Mateus do Maranhdo — MA.

Proprietario do Imovel: Edileuza Lopes Silva.

Realizacao do Registro:

Paula Kianne da Silva Lobo
Engenheira Civil
CREA/MA N2 112176478-9

Data da Vistoria:

o A vistoria técnica nas dependéncias do instituto foi realizada no dia 10
de dezembro de 2024, pela parte da manha.

Critério Utilizado:

A inspecdo predial esta baseada no “check-up” da edificagao, que tem
como resultado a andlise técnica do fato ou da condicdo relativa a

habitabilidade, mediante a verificagdo “in loco” de cada sistema

construtivo, estando a mesma voltada para o enfoque da segurancga e da
manutenc¢do predial, de acordo com as diretrizes da Norma de Inspegao

Predial do IBAPE — 2009 e da Norma de Manutengdo em Edificagdes - NBR

Praga da Matriz n° 42 - Centro
Sao Mateus do Maranhdo -
MA. CEP. 65.470-000

CNPJ: 06.019.491/0001-07
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5674, da ABNT.

A inspecdo procede ao diagndstico das anomalias construtivas e falhas
de manutencdo que interferem e prejudicam o estado de utilizagdo do
prédio e suas instalagdes, tendo como objetivo verificar os aspectos de
desempenho, vida util, utilizagdo e seguranga que tenham interface direta
com 0s usuarios.

Nota: Ndo foram realizados testes, medigdes ou ensaios por ocasido

das vistorias, consoante o nivel de inspe¢do estabelecido como escopo

(g

para este trabalho.
Nivel da Inspecao:

Esta inspecdo € classificada como “Inspegdo de Nivel 1”7, representada
por andlise expedita dos fatos e sistemas construtivos vistoriados, com a
identificacdo de suas anomalias e falhas aparentes.

Caracteriza-se pela verificagdo isolada ou combinada das condigdes
técnicas de uso e de manutencdo do sistema da edificagdo, de acordo com

a Norma de Inspec¢3do Predial do IBAPE, respeitado o nivel de inspegao
adotado, com a classificagdo das deficiéncias encontradas quanto ao grau
de risco que representa em relagdo a seguranca dos usudrios, a

habitabilidade e a conservacgao do patrimdnio edificado.

Comodos
TERREO:

2 salas, 1 cozinha, 2 quartos e 2 banheiros.

Praga da Matriz n° 42 - Centro
Sdo Mateus do Maranhdo -
MA. CEP. 65.470-000

CNPJ: 06.019.491/0001-07
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Sistemas Construtivos

Estrutura de concreto armado, alvenaria de tijolos ceramicos,
rebocados e pintados, piso ceramico, cobertura com telhado de telha
ceramica, sobre a estrutura de madeira, forro de gesso, esquadrias de
aluminio com vidro, portdo de entrada de madeira, instalagdes elétricas,
hidro sanitarias, fornecimento de agua de pogo artesiano e esgoto em
fossa.

O prédio tem uma drea construida de 96 m? (noventa e seis metros
quadrados).

Conclusdo de Avaliagao Fisica e Monetaria

0 imdvel esta localizado em via asfaltada, com facil acesso a comércio,
escolas e academias, em regido privilegiada da cidade.

Considerando a localizacdo, formato, dimensdes, qualidade dos
materiais de acabamento, estado de conservacao e média de precos da
regido, avaliamos o imével quanto ao valor mensal de 1.000,00 (mil e
duzentos reais) e valor global de 12.000,00 (doze mil reais).

A vista dos fatos observados; concluo que o objeto reune as condigdes de
conforto e segurancga para o seu funcionamento.

S3o Mateus do Maranhdo /MA, 12 de dezembro de 2024.

Eng.2 Paula Kianne da Silva Lobo
CREA/MA N2 112176478-9
Portaria n? 156/2023-GP

Praga da Matriz n° 42 - Centro
Sdao Mateus do Maranhédo -
MA. CEP. 65.470-000

CNPJ: 06.019.491/0001-07
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RELATORIO FOTOGRAFICO

FOTO 01 o FOTO 02 _

Sdo Mateus do Maranh3o /MA, 12 de dezembro de 2024.

Eng.2 Paula Kianne da Silva Lobo
CREA/MA N2 112176478-9
Portaria n2 156/2023-GP

Praga da Matriz n® 42 - Centro
Sao Mateus do Maranhdo -
MA. CEP. 65.470-000

CNPJ: 06.019.491/0001-07




ESTADO DO MARANHAO
MUNICIPIO DE SAO MATEUS DO MARANHAO
GABINETE DO PREFEITO
CNPJ: 06.019.491/0001-07

PORTARIA N.° 156/2023 GP

DISPOE SOBRE A NOMEACAO DE
OCUPANTE DO CARGO COMISSIONADO
DA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO
MATEUS DO MARANHAO - MA, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Sdo Mateus do Maranh&o, Estado do Maranh&o, no uso
de suas atribuigdes legais e de conformidade com a Lei Orgénica Municipal e Lei
Municipal n® 246, de 30 de dezembro de 2016 e,

RESOLVE:

Art. 1° - Nomear a Sra. PAULA KIANNE DA SILVA LOBO, CPF: 609.884.143-84,
CREA-MA: 112176478-9 para ocupar o Cargo Comissionado de ASSESSORA
TECNICA, NIVEL | - DESIGNADA PARA A FUNGAO DE ENGENHEIRA CIVIL.

Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor nesta data.
Art. 3° - Revogadas as disposi¢des em contrario.

Leia-se, Publique-se, Cumpra-se e Arquive-se.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SéO MATEUS DO MARANHAO, ESTADO
DO MARANHAO, AOS 03 (TRES) DIAS DO MES DE OUTUBRO DE 2023.
IVO REZEN DE Assinado de forma digital por

VO REZENDE

ARAGAQ:955834 ARAGAO:95583416300
Dados: 2023.10.03 12:06:29

16300 -03'00'

IVO REZENDE ARAGAC
Prefeito Municipal

Praga da Matriz n® 42 - Centro
Séao Mateus do Maranhéo - MA - CEP. 65.470-000
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E PLANEJAMANETO
SETOR DE PLANEJAMENTO E ACOES ESTRATEGICAS
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

MEMORANDO N° 124/2024.
Sao Mateus do Maranhao/MA, 12 de dezembro de 2024.

A Senhora
Edileuza Lopes Silva

Proprietaria do imével
Avenida Anténio Pereira Aragao, n°509, Bairro Centro.
Sao Mateus do Maranhao/MA

Assunto: Proposta de pregos para locagido de imovel.
Senhora Locadora,

Solicitamos a Vossa Senhoria, proposta de pregos visando a Locagao do

Imével, localizado na Rua Ipanema, n°58, Bairro Centro, neste municipio.
Ademais foram observados os detalhes do imével, cémodos existentes e

capacidade de atendimento da demanda apresentada, em conformidade com o laudo

emitido pelo Setor de Engenharia, anexo aos autos.

Atenciosamente,

Yaula Queiroz
Assessora Técnica Il - Mat. n° 2834-2
Portaria n° 138/2024 — GP
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Sdo Mateus do Maranhdo/MA, 12 de dezembro de 2024.

A Sua Exceléncia a Senhora
Keyla Vieira de Paula Queiroz

Assunto: proposta de precos para locacdo de imdvel.

Senhora,

Encaminhamos a Vossa Exceléncia, proposta de Locagdo de Imovel
manifestando concordancia com a contratagdo do imdvel localizado na Rua
Ipanema, n° 58, Bairro Centro, neste municipio, visando o funcionamento da
Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundidria na sede deste municipio.

Assim sendo, apresento proposta de locagdo pelo prazo de 12 (doze)
meses, com aluguel mensal de R$ 1.000,00 (mil reais) e total de R$ 12.000,00
(doze mil reais) devendo o reajuste ser aplicado anualmente na forma da lei.
Respeitosamente,

'7: (S - . \}Je,\
éc(\ikbw\/%)\ «\)Qc‘{gib\/) SA

Edileuza Lopes Silva
Proprietaria do Imdvel
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ MATEUS DO MARANHAQ
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAQ E PLANEJAMENTO
SETOR DE PLANEJAMENTO E AGOES ESTRATEGICAS
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

MAPA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS

O documento visa a elaboragdo de um MAPA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS para
Locagéo de Imovel para funcionamento da Secretaria Municipal de Regularizag&o Fundiaria no Municipio
de S&o Mateus do Maranh&o /MA.

RISCOS RELACIONADOS AO PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO

O Mapa de Gerenciamento de Riscos deve conter a identificag@o e a analise dos principais
riscos, consistindo na compreensao da natureza e determinagao do nivel de risco, que corresponde a
combinagdo do impacto e de suas probabilidades que possam comprometer a efetividade da
contratagdo, bem como o alcance dos resultados pretendidos com a solug&o.

1.1. Riscos: N
Risco |Risco: | Selecionar equipe inadequada para o planejamento da contratagao. |
01 |Probabilidade: Ao
. Impacto: | Alto
hane : Regli?ar estudo falho, incompleto ou impreciso, podendo ocasionar |
- prejuizos.

Id |Acdo de tratamento Preventiva

Designar equipe com conhecimentos suficientes para os estudos em tempo habil para
que nao haja prejuizos durante a fase de planejamento.

Id |Agéo de tratamento de Contingéncia

1 | Substituir membros da equipe de planejamento que nao estejam tendo rendimento.

Risco |Risco: | Atraso no andamento do processo. o ]
02 Probabilidade: Media ] |
Impacto: Ao

| Dano: Atraso no atendimento ao publico.

Id |Agéo de tratamento Preventiva
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Instrugdo do processo por meio digital para minimizar a possibilidade de atrasos por

erros documentais. Como também, sollcntar pnondade quanto a analise da demanda.

Id |Agdode tratamento de Contingéncia e
1 | Dedicagdo exclusiva da equipe de planejamento para minimizar os impactos.
Risco |Risco: ~  Estudos Técnicos Preliminares (ETP), Mapa de Gerenciamento dg
03 Risco (MGR) e Termo de Referéncia (TR) deficientes ou
inconsistentes.
Probabilidade: | Alto N
Impacto: Alto - -
Danotl: Especificagdo elaboradas com mconssstencnas técnicas.
Dano 2: Elellb.oragao do ETP, MR e PB com auséncia de itens normativamente |
exigidos.
Id | Acéo de tratamento Preventiva
1 Convocagéo de servidores com conhecimento técnico adequado disponiveis a demanda
para a confecgdo dos artefatos
2 | (Formagao da equipe) Realizag&o de cursos, seminarios e palestras pertinentes ao tema.
3 | Uso de modelos instrumentais técnicos preestabelecidos pelos 6rgaos competentes.
Id | Agdo de tratamento de Contingéncia . |
1 | Revisdo do processo de planejamento da contratagéo.
Risco |Risco: Irregularidade fiscal do locador. ]
04  |probabilidade: | Media R
Impacto: Ato N ]
Dano1: Impossibilidade de contratagdo dos servigos por irregularidade fiscal. \
| Dano 2: Impossibilidade de contratagao '
1ld Agao de tratamento Preventiva
1 Venflcagao da regulandade fiscal do locador, antes de iniciar o processo de Inexigibilidade
Id | Agdo de tratamento de Contingéncia '
1 Entrar em contato com o Locador para regularizagao fiscal em
tempo habil.
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‘Risgo- Risco: " | Regularizagéo do Imével.
05 |Probabilidade:  Média
- :Impacto""*“ | Alto
Oanot: ~ _77 Impossibilidade de contratagdo da Locag&o do imovel.
Damoz Impossibilidade de contratagzo.

Id |Agéo de tratamenta Preventiva

Verificagdo da regularidade da possnblhdade de Iocagao do imével, antes de iniciar o
processo de IneX|g|b|I|dade

i Agéodetratamente de Contingéncs,, ‘ ; .
1 | Entrar em contato com o Locador para regulanzagao do lmovel em tempo habil.

Keyla Vieira
Assessora Técnica Il - Mat. n°® 2834-2
Portaria n°® 138/2024 — GP

Sao Mateus do Maranhao/MA, 12 de dezembro de 2024.



ESTADO DO MARANHAO
MUNICIPIO DE SAQ MATEUS
GABINETE DO PREFEITO
CNPJ: 06.019.491/0001-07

PORTARIA N° 138/2024 - GP

DISPOE SOBRE A DESIGNAGAO DE
SERVIDORES PARA COMPOR EQUIPE
PARA ELABORAGAO DOS ESTUDOS
TECNICOS PRELIMINARES - ETP E
MAPA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS - MGR DA CONTRATAGAO DE
BENS E SERVICOS NO AMBITO DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
MATEUS/MA.

O Prefeito Municipal de Sdo Mateus do Maranhao, Estado do Maranh&o, no uso de suas
atribuigdes legais e de conformidade com a Lei Orgénica do Municipio.

CONSIDERANDO a Lei Federal n° 14.133/21, qual estabelece normas gerais de
Licitagdo e Contratagdo para as Administragdes Publicas diretas, autarquicas e
fundacionais da Uni&o, do Distrito Federal e dos municipios.

CONSIDERANDO ainda, o disposto no Decreto n® 029/2023, que regulamenta a Lei
Federal supramencionada no ambito do poder executivo municipal.

CONSIDERANDO estabelece regras e diretrizes para o procedimento de contratagao de
servigos sob o regime de execugdo indireta de que dispde a Lei n® 14.133, de 1° de abril
de 2021, no ambito da Administragao Publica federal direta, autarquica e fundacional.

RESOLVE:

Art. 1° - Designar, conforme art. 6° da IN n° 40/2020 e o art. 21, inc. |, alinea “d” da IN n°
05/2017, os servidores:

a) Queliana de Aratjo Silva, CPF: 064.123.463-74 Matricula n°® 2541-2

c) Keyla Vieira de Paula Queiroz, CPF: 662.191.673-68 Matricula n® 2834-2

Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor nesta data.
Art. 3° - Revogadas todas as disposicdes em contrario.
Leia-se, Publique-se, Cumpra-se e Arquive-se.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SAQ MATEUS DO MARANHAO, ESTADO
DO MARANHAO, AOS 07 (SETE) DIAS DO MES DE NOVEMBRO DE 2024.

IVO REZENDE ;W:E:%mﬁm
ARAGAD:955834 1 Zssaar="=2
6300 [~

st PO i v 261

IVO REZENDE ARAGAO
Prefeito Municipal

Praga da Matriz n® 42 - Centra
Sao Mateus do Maranhdo - MA - CEP. 65.470-000
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Ao

limo. Sr.

Thiago Rezende Aragao

Secretario Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024.12.95.0044.

DESPACHO

Com base nas necessidades e especificagdes apresentadas, foram realizados Estudos
Técnicos Preliminares, conforme disciplina o Art. 18, Inciso |, § 1° e seus incisos da Lei Federal n°
14.133/2021, com a finalidade de demonstrar a real necessidade da contrata¢do, analisando a
vantajosidade econémica e viabilidade técnica de implementa-la, bem como instruir o arcabougo basico

para a elaborag&o do Termo de Referéncia.

Considerando que os estudos preliminares evidenciaram que a contratagdo pretendida é
possivel tecnicamente e fundamentalmente necessaria, do ponto de vista gerencial, sendo necessaria a
analise de viabilidade econdmico-financeira e juridica também pelas autoridades competentes,
ENCAMINHO o processo em epigrafe, objetivando ciéncia dos atos pela autoridade competente e

designacao de providéncias cabiveis para prosseguimento do feito.

Sa0 Mateus do Maranhao/MA, 12 de dezembro de 2024.

Assessora Técnica Il - Mat. n°® 2834-2
Portaria n® 138/2024 — GP
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A

lima. Sra.

Gil Jorge Nascimento Aragéao

Secretario Municipal de Regularizagdo Fundiaria
Prefeitura Municipal de Sao Mateus do Maranhao/MA.

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024.12.95.0044.

DESPACHO

Ante 0 Documento de Formalizagao de Demanda — DFD, Estudo Tecnico Preliminar—ETP, Mapa
de Gerenciamento de Riscos, Posposta do Locador e Laudo Técnico de Engenharia, encaminha-se o
processo em epigrafe visando a Elaboragéo do Termo de Referéncia — TR, contudo em caso de decisédo
favoravel pelo prosseguimento do feito, posterior APROVAGAO do mesmo pela Secretaria Municipal de

Finangas e Desenvolvimento Econdmico, visando atender as necessidades deste municipio.

S&o Mateus do Maranhdo/MA, 12 de dezembro de 2024.

&:}* "
Thiago Rezende Aragao

Secretario Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico
Portaria n® 134/2024-GP
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1.1.  Constitui 0 objeto deste Projeto Basico, a Locagéo de Imével para funcionamento da Secretaria
Municipal de Regularizagao Fundiaria na sede do municipio de S&o Mateus do Maranhao-MA.

21. A Secretaria de Regularizagao Fundiaria tem como finalidade, planejar, implementar, executar
e avaliar a politica municipal de regularizagdo fundiaria urbana, promovendo a dignidade da pessoa
humana por meio da defesa do direito constitucional de moradia, pacificando conflitos e apresentando
solugdes as demandas coletivas e individuais da populagao;

2.2.  Considerando a necessidade de locagdo do Imével destinado a Instalagéo, gerenciamento,
operacionalizagdo e execugdo das agdes e atividades da Secretaria Municipal de Regularizagéo
Fundiaria do Municipio de Sao Mateus do Maranhao/MA, informamos que a Administragéo Publica, n&o
disponibiliza imovel proprio para instalagdo mencionada, como também que o Municipio nao dispde de
recursos para construir uma sede propria para abrigar o da Secretaria Municipal de Regularizag&o
Fundiaria do Municipio de Sdo Mateus do Maranh@o/MA;

2.3.  Considerando que é exigindo do gestor publico esforgo, diligéncia e tenacidade, devendo fazer
bom uso das normais legais, com vasta e imensa sensibilidade para buscar sempre agir com legalidade,
razoabilidade e eficiéncia, sem se deixar sem se deixar ser constrangido diante de requisitos legais,
absolutamente necessarios para manutengéo do Estado Democratico de Direito, mas que em cenérios
de urgentes e de forga maior ndo podem sobrepor-se a dignidade da pessoa humana o um dos
sustentaculos e principios fundamentais da unido indissoltvel dos Estados e Municipios brasileiros;

2.4. Considerando ainda que, 0 imovel se encontra em bom estado geral e atende as necessidades
da Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiéria do Municipio de S&o Mateus do Maranhao/MA,
além de estar em uma localizagao privilegiada em uma rua que estruturalmente favorece o facil acesso
dos usuarios;

2.5.  Considerando que, o imovel em questéo esté localizado no enderego mencionado no item 1.1,
com espago fisico possivel de atender a referida demanda, o qual no presente momento, se apresenta
como opgao viavel;

2.6.  Anteoexposto, torna-se necessaria a locagao do imovel acima mencionado para instalagéo da
referida Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria deste Municipio. Assim, no intuito de dar
celeridade a contratagdo pretendida, buscou identificar imével em condigdes de atendimento da
demanda pretendida.
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3.1.  Considerando que a demanda em questéo é necessaria quanto a manutengao dos servigos da
Secretaria Municipal de Regularizagéo Fundiaria, e que a ndo contratag@o podera impactar de maneira
negativa quanto aos servigos prestados a comunidade;

3.2.  Deve-se considerar que ndo ha imoveis vagos e disponiveis que atendam a referida locag&o,
conforme memorando resposta emitido pelo setor de Patriménio da Prefeitura Municipal de S&o Mateus
do Maranhao/MA, o qual demonstram quanto a inexisténcia de imével de dominio do Municipio que
atenda aos critérios e necessidades da Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria, conforme
documento anexo aos autos;

3.3. Dessa forma, em concordancia com o Art. 74, inciso V, § 5° da Lei n® 14.133/2021 a referida
contratacdo sera realizada por Inexigibilidade de Licitagéo, utilizando-se do critério de singularidade
do imével a ser locado pela Administrago, sendo necessaria sua escolha;

3.4. Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imével baseia-se por este ser o tnico
imovel da regido que atenda aos interesses da Administragéo e que possua 0s requisitos necessarios
para o funcionamento da Secretaria Municipal de Regularizag&o Fundiaria. Ademais, o imovel escolhido
devera ser localizado em area estratégica para a prestag@o dos servigos, com facil acessibilidade e
uma ampla rede de outros servigos nos seus arredores: colégios, farmacias, dentre outros;

Rubrica

4.1.  Alocacao de Imovel se fundamenta no Art. 74, inc. V, § 5° da Lei n® 14.133/2021, em vista da
referida contratagéo ser realizada por Inexigibilidade de Licitagao, visto ser inviavel a competicéo,
pois as necessidades de instalagéo e localizagéo condicionam a escolha, como também o custo de
adaptacéo devera ser compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia.

5.1. O laudo de avaliagao do imovel foi realizado pelo Setor de Engenharia da Prefeitura de S&o
Mateus do Maranhdo/MA juntado aos autos, onde foi verificado a partir de criterios técnicos, a
compatibilidade e afericao do valor de locagédo, de acordo com as condigdes especificas do espago
fisico (terreno e edificagao) e localizagéo, de acordo com o perfil mercadologico atual. O mencionado
laudo serve para ratificar a otimizag&o e a finalidade pleiteada, para atendimento imediato da demanda,
conforme justificativa apresentada.

5.2.  Cumpre assegurar que o imovel a ser locado, possui infraestrutura capaz de comportar a sede
da Secretaria Municipal de Regularizagéo Fundiéria.
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6.1.  Olocadordevera garantirem até 24 (vinte e quatro) horas, caso necessério, apds a assinatura
do Contrato celebrado entre as partes envolvidas, o imével para utilizagdo, visto que urge a
necessidade do local para utilizagao da Secretaria requisitante ou por quem ela determinar. Caso apos
a assinatura do Contrato, 0 mesmo ja esteja disponivel para uso, serdo entregues as chaves para o
LOCATARIO para sua utilizagéo imediata e desconsiderar-se-a o prazo anterior;

6.2.  As manutengdes corretivas relacionadas ao imével, decorrentes do processo construtivo de
adaptacao ao objeto licitado, que tenham eventuais vicios aparentes, ocultos ou de dificil constatagao,
defeitos ou imperfei¢des, deverdo ser efetuadas pelo locador em conformidade com a Lei n® 14.133/21,
resguardados o direito de retengdo por parte da Administragdo Plblica Municipal em casos de
benfeitorias Uteis e necessarias que podera ser efetuada a glosa no pagamento, a depender da situagao
relativa ao caso concreto;

6.3.  As manutengdes prediais ou de obras civis que vierem a ser efetuadas pelo locador e afetarem
ou deteriorarem as instalagdes ou o que nela estiver contido, como equipamentos e mobiliarios deverao
ser ajustados entre 0 LOCADOR e 0 LOCATARIO, de forma a precaver ou minimizar eventuais danos,
bem como garantir o bom andamento dos servigos ora ali executados.

7.1.  Entregar o imével em condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificagdes de sua proposta, que identificara os ambientes que permanecerdo sob uso e
responsabilidade do LOCADOR;

T2 Fornecer declaragéo atestando que nédo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagao
por parte da Administragao;

T.3. Considerando o que dispde o subitem 7.2, se a declaragéo fornecida for particular, o Locador
sera responsabilizado em caréater civel, administrativo e penal por quaisquer declaragdes falsas ou
exigir documento publico (tem fé publica) lavrado pelo poder judiciario e cartério de registro de imével
que ndo ha qualquer gravame sobre o imével objeto da contratagao.

7.4, Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,
despesas ordinarias de condominio, se houver, e ainda o prémio de seguro complementar contrafogo,
que incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposi¢éo em contrario;

Rubrica
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7.5.  Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel, por parte de quem a
administragéo publica destinar;

7.6.  Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;
7.7.  Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

7.8.  Fornecer ao LOCATARIO descrigdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua vistoria
para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

79.  Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas;

7.10. Pagar as taxas de administragdo imobilidria se houver, e de intermediagbes, nestas
compreendidas as despesas necessérias para afericéo de sua idoneidade;

7.11. O LOCADOR devera resguardar o bem locado, durante o periodo da locagéo com apoélice de
cobertura de sinistros previstos para seguro de iméveis, especialmente seguro contra incéndio;

7.12. Durante a vigéncia do Contrato cabe ao LOCADOR, manter vigentes as licengas do imével e
operacionais que lhes compete;

7.13.  Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes destas licengas;

7.14. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na fitularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagao correspondente;

7.15. Assumir integralmente qualquer imperfeigéo, vicios, seguranga da construcéo, desgastes ou
deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, devendo corrigi-los enquanto perdurar a vigéncia
contratual, comunicando a Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econémico sobre
qualquer alteragdo que possa comprometer o presente;

7.16. Néo transferir, no todo ou em parte, o Contrato firmado com a Secretaria Municipal de Finangas
e Desenvolvimento Econdmico de Sdo Mateus do Maranhdo/MA;

7.17. Fornecer, por escrito, até a data da assinatura contratual, nome e telefone para contato do
preposto designado a representar o LOCADOR, disponibilizando meios adequados de comunicagéo
(namero do telefone fixo, nimero do telefone mével, e-mail, WhatsApp e outros meios de comunicagéo
que vierem a surgir durante a vigéncia contratual) para relatar ocorréncias e facilitar contatos entre o
Gestor/Fiscal de Contratos do LOCATARIO e o preposto do LOCADOR;
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7.18. Durante a vigéncia contratual o LOCADOR n&o poderé reaver o seu imével sem motivo justo,
devendo garantir ao LOCATARIO a utilizagéo do imével até o término do Contrato.

8.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo legal ou contratualmente exigiveis, no prazo
estipulado neste Contrato;

8.2.  Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.3.  Realizar vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

8.4.  Restituir o imével, finda a locagéo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragbes
decorrentes do uso normal, que nao gerarao obrigagdes futuras, nem tampouco direito a indenizagao
ou retengao;

8.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como
os eventuais esbulhos ou turbagdes por parte de terceiros;

8.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.7.  Né&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR,;

8.8.  Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver), agua e
esgoto;

8.9. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

8.10. Entregar imediatamente aoc LOCADOR os documentos de cobranga de tributos, bem como,
qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que Ihes direcionada.

Rubrica
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9.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer no imével locado, as adaptacdes

indispensaveis ao desempenho das suas atividades;

9.2. Finda a locagéo, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal, conforme ja especificado no
item 8.4;

9.3.  As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, mesmo que autorizadas, dado o carater excepcional, extraordinario e
de forga maior do presente contrato ndo ser@o indenizaveis, com base na Simula 335 do STJ que
vislumbra a possibilidade da renuncia das benfeitorias e ao direito de retengao;

94. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, poderdo ser retiradas pelo
LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios;

9.5. As manutengdes corretivas relacionadas ao imével, decorrentes do processo construtivo, que
tenham eventuais vicios, defeitos ou imperfeicdes, dever@o ser efetuadas pelo LOCADOR em
conformidade com a Lei n° 8.245/91;

9.6. Caso haja necessidade, o LOCATARIO podera realizar, conforme sua preciséo, a expansio
da rede légica, voz e elétrica, para instalag&o de equipamentos de informatica, ou outros que fizerem
necessarios para execugao das atividades que serdo desempenhadas, ou em fungéo da demanda que
por ventura se fizer necessaria. Tendo como base os padrdes ja existentes sendo somente realizada a
ampliagao dos fatores, ora aqui citados;

9.7.  As manutengdes prediais ou de obras civis que vierem a ser efetuadas pelo LOCADOR e
afetarem ou deteriorarem as instalagdes ou o que nela estiver contido, os equipamentos e mobiliarios,
deverao ser ajustados entre 0 LOCADOR e 0 LOCATARIO, de forma a precaver ou minimizar eventuais
danos, bem como garantir o bom andamento dos servigos ora ali executados.

10.1.  Os pagamentos relativos a locagéo do imével serdo efetuados em moeda corrente nacional, no
prazo de até 30 (trinta) dias, do més subsequente ao de utilizagdo do imovel;

10.2. O pagamento do aluguel sera efetivado mensalmente, cabendo ao LOCADOR protocolizar o
pedido de pagamento por meio de oficio junto a RECIBO encaminhado a Secretaria Municipal de
Regularizagdo Fundiaria até o 5° (quinto) dia atil subsequente ao més da locagdo do imdvel e aceite
definitivo, acompanhado da Nota Fiscal/Fatura e toda documentacao relacionada neste instrumento;

Rubrica
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10.3. A ndo observancia do prazo previsto para a apresentagdo do RECIBO e demais
documentagbes necessarias ao pagamento ou a sua apresentagdo com incorre¢des ou auséncias de
documentos, ensejard a prorrogagdo do prazo de pagamento por igual numero de dias a que
corresponder os atrasos efou as incorre¢des verificadas, ndo cabendo ao LOCADOR qualquer
acréscimo decorrente deste atraso, de sua unica e total responsabilidade j& que a ninguém é dado o
direito de se beneficiar de sua propria torpeza;

10.4. O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do documento
de cobranga apresentado pelo LOCADOR;

10.5. Quando do pagamento, sera efetuado a retengéo tributéria prevista na legislagéo aplicavel;
10.6. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em
conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio

previsto na legislagdo vigente em situagdes de caso fortuito ou forga maior;

10.7. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento;

10.8. O LOCATARIO n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada no Contrato.

11.1. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M), ou outro
que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagédo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o
interregno minimo de 12 (doze) meses, contado da data da assinatura do Contrato, para o primeiro
reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes;

11.2. Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogagao contratual, ocorrera a
preclus&o do direito, e nova solicitagdo sd podera ser pleiteada apos o decurso de novo interregno
minimo de 12 (doze) meses, contado na forma prevista neste Contrato;

11.3. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do Contrato,
ou apostilamento, caso realizado em outra ocasio;

11.4. A Administragdo Publica Municipal, devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel €
compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagao

Rubrica
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mais vantajosa.

12.1. O prazo de vigéncia do Contrato sera de 12 (doze) meses, a partir da data da sua assinatura,
nos termos do Art. 105 da Lei n°® 14.133/2021;

12.2. A prorrogagdo de Contrato devera ser promovida mediante celebragdo de Termo Aditivo;

12.3.  Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo de Entrega, precedido de vistoria do imovel.

13.1. O valor estimado da locagédo do imével estéd descriminado abaixo, com base na avaliagao
realizada pelo Setor de Engenharia e na proposta apresentada pelo LOCADOR, segue:

Valor Mensal: R$ 1.000,00 (mil reais).
Valor Global: R$ 12.000,00 (doze mil reais).

14.1. A presente despesa correra por conta da dotag@o orcamentaria indicada pela Contabilidade,
setor competente vinculado a Prefeitura Municipal de Sao Mateus do Maranh&o/MA.

15.1. A inexecucao total ou parcial do Contrato, ou o descumprimento de quaisquer dos deveres
elencados no Contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por escrito;

b) Multa de ate 5% (cinco por cento), calculada sobre o valor do Contrato, no caso de o LOCADOR
nao cumprir rigorosamente as exigéncias contratuais ou deixar de receber a Ordem de Servigo, salvo
se decorrente de motivo de forga maior definido em Lei, e reconhecido pela autoridade competente, da
mesma forma como deu ensejo a presente contratagao;

Rubrica
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c) Suspenséo de licitar e impedimento de contratar com a Secretaria Municipal de Finangas e
Desenvolvimento Econémico, pelo prazo de até 02 (dois) anos, quando da inexecugdo contratual

sobrevier prejuizo para a Administragéo;

d) Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punig¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a
Administragao pelos prejuizos causados;

15.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes, bem como
nao impede que a Administragao rescinda unilateralmente o Contrato;

15.3. A sangdo de adverténcia de que trata o subitem 15.1, alinea “a”, podera ser aplicada nos
seguintes casos:

a. Descumprimento das determinagdes necessarias a regularizagao das faltas ou defeitos
observados;

b. Qutras ocorréncias que possam acarretar transtornos no desenvolvimento da contratag&o do
LOCADOR, desde que nao caiba aplicagéo de sangao mais grave.

15.4. O valor da multa referida no subitem 16.1 na alinea “b” podera ser descontado de qualquer
fatura ou crédito existente na Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico;

15.5. A penalidade estabelecida na alinea “d” do subitem 16.1 sera de competéncia do Prefeito
Municipal de Sao Mateus ou por agente que receba esta deliberagao;

15.6. A aplicagdo de quaisquer das penalidades previstas realizar-se-& em processo administrativo
que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto no Art. 137
da Lei n® 14.133/2021, e subsidiariamente na Lei n° 9.784, de 1999,

15.7. A autoridade competente, na aplicagéo das sangdes, levara em consideracao a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administragao,
observado o principio da proporcionalidade, razoabilidade e demais principios atinentes & materia;

15.8. As multas devidas elou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, seréo inscritos na
Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente;
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15.9. Casoo LOCATARIO determine, a multa devera ser recolhida no prazo méximo de até 05 (cinco)
dias, a contar da data do recebimento da comunicagéo enviada pela autoridade competente;

15.10. As sanges aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

16.1. A fiscalizagao do presente Contrato sera exercida por um representante da Administragéo, ao
qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso da execugao do Contrato e de tudo dara ciéncia
a Administragao;

16.2. A fiscalizag@o de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeigdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior
e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e
prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n® 14.133, de 2021;

16.3. O Fiscal do Contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do Contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessério a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis;

16.4. O fiscal designado pela Secretaria Municipal de Regularizag@o Fundiaria devera ainda:

a. Garantir ao LOCADOR acesso a toda e qualquer informagdo sobre ocorréncias ou fatos
relevantes relacionados com o imovel;

b. Emitir pareceres em todos os atos da Administragéo relativos a execugao do Contrato inclusive
aqueles que ensejem na aplicagao de sangdes e alteragdes do mesmo;

16.5. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do Fiscal do Contrato, deverao
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo das medidas convenientes;

16.6. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao do contrato.

i

17.1. Nadevolugdo do imével, caso o bem sofra deterioragédo além de decorrentes do seu uso normal
o locador sera ressarcido destas, através de indenizagéo, cujo valor foi aferido em laudo de avaliagdo

Rubrica
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Rubrica

realizado com base no indice Nacional da Construgdo Civil-INCC, através de equipe técnica da
Administragao Publica.

Elaboragao/Técnico Responsavel:

Em [

——— 1 t §.E —_» ":_ﬁ =~

Gil Jorge Nascimento Aragéo

Secretario Municipal de Regularizagdo Fundiaria
Portaria n® 149/2023-GP

Aprovagao/Autoridade Superior:

APROVO os elementos constantes do presente PROJETO BASICO, e, autorizo a imediata
abertura do processo administrativo na forma regulamentar.

N -

.

Thiago Rezende Aragao
Secretario Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico
Portaria n® 134/2024-GP




ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

PROCESSO ADMINISTRATIVO n® 2024.12.09.0044.

OBJETO: Locagao de Imével para funcionamento da Secretaria Municipal de Regularizag&o
Fundiaria no Municipio de Sdo Mateus do Maranhdo/MA.

DESPACHO

Contador Municipal,

Encaminhamos o processo em epigrafe, para informag&o da disponibilidade de
Dotagdo Orgamentéria necessaria para custear a despesa, referente a Locagao de Imovel
localizado na Rua Ipanema, n° 58, Bairro: Centro de S&o Mateus do Maranhao/MA, visando o

funcionamento da Secretaria Municipal de Regularizagéo Fundiaria.

Ressalvamos que, o custo mensal de R$ 1.000,00 (mil reais) e custo global de R$
12.000,00 (doze mil reais), bem como, o periodo estabelecido para contratag&o sera de 12 (doze)

meses, vez os autos retornardo a cada exercicio para o devido reforgo orgamentario.
Considerando que para a referida Locagao de Imovel sera utilizada a seguinte Fonte

de Recurso: Fundo de Participagao dos Municipios - FPM.

Sao Mateus do Maranhao/MA, 12 de dezembro de 2024.

| L/ ",
ThMehde Aragéo

Secretario Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico
Portaria n® 134/2024-GP




ESTADO DO MARANH AL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ MATEUS DO MARANHAC ¢
SETOR DE CONTABILIDADE
CNPJ - 08.019.481/0001-07

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024.12.09.0044.

DESPACHO

Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico,

OBJETO: Trata-se de solicitagdo de dotacao orgcamentaria para custear
despesa referente = coniratacdo de locacao de imovel para funcionamento da
Secretaria Municipal de Regularizagao Fundiaria do Municipio de Sao Mateus
do Maranhao, visando atender as necessidades da Seci a Municipal de

Regularizagdo Fundina.

Diante do exposto, informamos a dotacdo orcamentéria: Funcéo 03
Unidade Orgamentaria 0201, Programa 0140, Subfuncdo 092, Fonte de
Recurso 1500000000, Projeto Atividada
3.3.90.36.00 — Outros Seivicos de Terceiros — Fessoa Hisica

1006, Elemenic de Despesa

Destaca-se que a dotacBo orcamentdria indicada esta em conformidade
com o Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Cicamentarias e Lel Or¢camentaria
Anual, que estabelece normas de DrOgramacac execucao
orcamentaria/financeira e o cronograma de desembolsc dos orgamentos do
exercicio vigente, conforme preconiza a Lei de Responsabilidade Fiscal- LRF
n® 101/2000.

S&o Mateus do Maranhao - MA e dezembro de 2024.




PREFEITUR/ 0 MARANHAO &

DECLARAC AL cQUSE S5TIM

Declaro, parz os fins no inciso | do artigo 16 da Ler Complementar n.® 101 de
04 de Maio de 2000, Lei de Responsabilidade Fiscsl 2 estimativa de impacto
orcamentario-financeira para cusiear despesas de Contiatacho de locacdo de imovel

para funcionamento da Secrataria Municipal de Regulanzagiao Fundidria do Municipio

as da Secrataria

de 580 Mateus do Marenhac - MA., visando atendar as necessidad

i
LAR

a

Municipal de Reguiarizacao Fundiara do Municipic informames o indice de

comprometimento orgamenidrio-financeiro da 1ubrica para atender a referida
cdemanda, elemenic de despesa - 3.3.90.36.00 — Oulros Servicos de Terceiros —

Pessoa Fisica, indice de comprometimento orcamentaric em 100%, com reforco

orcamentario.

S&o Mateus do Maranh&o - MA, 12 de dezembro e 2024

e

PRACA 0w ad ¥ 48, CENTRO, BAQ MAaT
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAQ
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

DECLARACAO DO ORDENADOR DE DESPESAS

Em atendimento ao Art. 16, Il, da Lei Complementar 101/2000 e, com

base nas informacées prestadas pelo Setor de Execugcado Contabil, DECLARO
para os devidos fins que a despesa contida no bojo do Processo n°
2024.12.09.0044 tem adequacdo orgamentaria com a lei orgamentaria anual,

compatibilidade com o plano plurianual € com a lei de diretrizes orgamentarias.

Sao Mateus do Maranhao/MA, 12 de dezembro de 2024.

&R/\ -
Thiago ezende Aragio

Secretario Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econémico
Portaria n°® 134/2024-GP




ESTADO DO MARANHAQ
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAOQ
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024.12.09.0044.

DESPACHO
“APROVAGAO E AUTORIZAGAO”

Comissao Permanente de Licitagao,

Considerando as informagdes contidas nos autos do processo em epigrafe e em observancia
as normas vigentes, APROVO o processo de contratag@o de Locacdo de Imével para funcionamento da

Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria no Municipio de Sdo Mateus do Maranh&o/MA.

Na qualidade de Secretario Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econémico do Municipio
de Sao Mateus do Maranhao/MA encaminho os autos para continuidade dos tramites legais, bem como,
AUTORIZO & abertura de processo, visando a realizagdo da INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAOQ, com
fulcro no Art. 74, inciso V, § 5° da Lei n® 14.133/2021.

S30 Mateus do Maranhao/MA, 12 de dezembro de 2024.

Thiago Rezende Aragao
Secretario Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econémico
Portaria n°® 134/2024-GP
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO 1 A— -
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

CNPJ - 06.019.491/0001-07

AUTUACAO DO PROCESSO

Hoje, nesta cidade, na sala de Licitagdes, autuo o processo licitatorio que adiante se vé, do
que para constar, lavrei este termo. Eu, Kesley Sousa de Sousa, Agente de Contratagao, o
subscrevo.

DA LICITAGAO:

- Processo Administrativo n° 2024.12.09.0044/2024
- Inexigibilidade de Licitagdo n° 069/2024
- Requisitantes: SECRETARIA MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA.

FUNDAMENTACAO LEGAL:

Fundamentacdo no Art. 74, inc. V e § 5° e seus incisos da Lei n° 14.133/2021.

DO OBJETO DA LICITAGAO:

Locagdo de Imével para funcionamento da Secretaria Municipal de Regularizagéo Fundiaria
na sede do municipio de Sdo Mateus do Maranhdo-MA.

ESTIMATIVA DO VALOR:

O valor estimado para este processo deu-se através do laudo de avaliagéo do imével no valor
mensal de R$ 1.000,00 (hum mil reais) e valor global de R$ 12.000,00 (doze mil reais).
DA INDICAGAO DOS RECURSOS:

As despesas para atender o objeto desta dispensa de licitagdo, ocorrerdo por conta da
seguinte Dotagdo Orcamentaria:

Funcdo 04, Unidade Orcamentaria 0201, Programa 0140, Subfungéo 092, Fonte de Recurso
1500000000, Projeto Atividade 1.008, Elemento de Despesa 3.3.90.36.00 - Outros Servigos de
Terceiros - Pessoa Fisica.

Sao Mateus do M “em 13 de dezembro de 2024.

a de Sousa
Contratagao

Portaria n® 013/2024

Prefeitura Municipal de Sdo Mateus do Maranhdo — MA | CNPJ: 06.019.491/0001-07
Rua Ver3do, n2 42, Centro, S0 Mateus do Maranhdo, Maranhdo, Brasil
www.saomateus.ma.gov.br
Pagina 1de 1




ESTADO DO MARANHAO
MUNICIPIO DE SAO MATEUS DO MARANHAO

GABINETE DO PREFEITO Rubrica

CNPJ: 06.019.491/0001-07

PORTARIA N ° 013/2024 GP

DISPOE SOBRE A DESIGNAGAO DE AGENTE
PUBLICO, SEM PREJUIZO DAS ATRIBUIGOES EM
SUA RESPECTIVA UNIDADE DE LOTAGAO,
ATUAR COMO AGENTE DE CONTRATAGAO NOS
PROCEDIMENTOS REGIDOS PELA LEI N°
14.133/2021 NO AMBITO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE SAO MATEUS/MA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Sao Mateus do Maranhao, Estado do Maranh&o, no uso
de suas atribuicbes legais e de conformidade com a Lei Organica do Municipio e demais
normas pertinentes.

CONSIDERANDO o disposto no inciso LX do art. 6°, bem como no artigo 7°, § 1° da Lei
14.133/2021;

CONSIDERANDO conforme estabelece a Lei n° 418/2023 a designagdo do agente de
contratacdo sera realizada pela autoridade maxima do 6rgéo e devera conter todos os agentes
atuantes e possiveis substitutos;

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 030/2023, que estabeleceu as normas de aplica¢do da
Lei 14.133/2021, quanto & atuacdo do Agente de Contratagdo e Equipe de Apoio, no ambito
desta Prefeitura Municipal;

CONSIDERANDO que o Agente de Contratagdo é a pessoa designada por ato especifico da
autoridade competente, entre servidores efetivos do quadro permanente da Administracdo
Publica, para tomar decisbes, acompanhar o tramite da licitagdo, dar impulso ao procedimento
licitatorio e executar quaisquer outras atividades necessarias ao bom andamento do certame até
a homologacao;

CONSIDERANDO o artigo 7°, § 1° da Lei n° 14.133/2021 o agente de contratagdo sera auxiliado
por equipe de apoio e respondera individualmente pelos atos que praticar, salvo quando induzido
a erro pela atuagao da equipe.

RESOLVE:
Art. 1° Designar o servidor abaixo para, sem prejuizo das atribui¢des laborais
em sua respectiva unidade de lotagdo, atuar como Agente de Contratagdo nos

procedimentos regidos pela Lei n® 14.133/2021:

|- Kesley Sousa de Sousa, matricula de n® 992-1;

Praga da Matriz n° 42 - Centro
Sao Mateus do Maranhao - MA - CEP. 65.470-000




ESTADO DO MARANHAO s !
MUNICIPIO DE SAQ MATEUS DO MARANHAOQ e
GABINETE DO PREFEITO R

CNPJ: 06.019.491/0001-07

Paragrafo unico. O Agente de Contratagdo designado sera responsavel, entre
outras atribuigdes, pela operacionalizagdo, conducéo dos procedimentos de contratagao
direta.

Art. 2° Designar o Agente de Contratagdo acima nominado para atuar como
Pregoeiro, conforme o disposto no art. 8°, §5° da Lei 14.133/21.

Art. 3° Designar os servidores abaixo relacionados para, sob a presidéncia do
Agente de Contratagdo, comporem a Equipe de Apoio ao Agente de Contratagéo desta
Prefeitura Municipal, na qualidade de membros titulares:

I- Victor Rabélo Corréa,matricula de n® 4287-1;
|- Taciane Ribeiro Sousa Diniz matricula de n°4369-1 ;

Art. 6° As designacdes em epigrafe terdo carater permanente, até que outro ato
as modifique ou as revogue.

Art. 7° As designagdes constantes desta portaria ndo modificam e nem revogam
as Portarias n° 2018/2022 (Pregoeiro Oficial) e n° 2017/2022 (Comisséo Permanente de
Licitagdo), haja vista tratarem-se de designaces para atuacdo em procedimentos de
contratagoes previstos na Lei 8.666/93.

Art. 8° - Esta Portaria entra em vigor nesta data.

Art. 9° - Revogadas as disposigdes em contrario.

Leia-se, Publique-se, Cumpra-se e Arquive-se.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO, ESTADO DO
MARANHAO, AOS 05 (CINCO) DIAS DO MES DE JANEIRO DE 2024.

VO REZENDE Assinado de farma digital

por IVO REZENDE
ARAGAQ:95583 ARAGAC:95583416300

Dados: 2024.01.05 19:12:57

416300 0300

IVO REZENDE ARAGAO
Prefeito Municipal

Praga da Matriz n° 42 - Centro
Sao Mateus do Maranhao - MA - CEP. 65.470-000




ESTADO DO MARANHAO — '& '
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO ‘ '
COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGAO - CPL
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

OFICIO n° 379/2024 - CPL
S3o Mateus do Maranhao/MA, 13 de Dezembro de 2024.

A Senhora
EDILEUZA LOPES SILVA

Assunto: Solicitagdo de Documentagéo de Habilitacdo para fins de contratagao.
Referéncia: Processo Administrativo n® 2024.12.09.0044 — Inexigibilidade de Licitagdo n° 069/2024

Prezado,

O MUNICIPIO DE SAO MATEUS DO MARANHAO, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ n° 06.019.491/0001-07, através do Agente de Contratacdo, vem por meio deste
solicitar a seguinte documentagdo, para Contratacdo Direta através de Inexigibilidade, tendo por
objeto Locagdo de Imével para funcionamento da Secretaria Municipal de Regularizagao
Fundiaria na sede do municipio de Sao Mateus do Maranhdo-MA, no valor mensal de R$
1.000,00 (hum mil reais) e valor global de R$ 12.000,00 (doze mil reais), pelo periodo de 12 (doze)
meses, no interesse do Processo Administrativo em referéncia.

a) RG;

b) CPF;

c) Dados bancérios;

d) Comprovante de residéncia do locador;

e) Documentos do imoével;

f) Certiddao Conjunta da Receita Federal do Brasil;

g) Certiddo Negativa de Débitos com a Fazenda Estadual;
h) Certidao Negativa de Divida Ativa Estadual;

i) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

j) Certidao Negativa de Débitos Municipais;

Os documentos podem ser enviados para Rua Verao n° 42, Centro, CEP n°® 65.470-000, Sao
Mateus do Maranhdo/MA, aos cuidados da Comissdo Permanente de Licitagdo; serdo realizadas
andlises, avaliagdes e validacdes, e casos regulares, sera feita sua convocacgéo para assinatura de
contrato.

Atenciosamente,

i SN

Kl
K\Qgsley S¢usa de Sousa
A Contratagao

Portaria n° 013/2024

Prefeitura Municipal de S3o Mateus do Maranh3o — MA | CNPJ: 06.019.491/0001-07
Rua Verdo, n2 42, Centro — CEP 65.470-000, S3o Mateus do Maranhdo, Maranhdo, Brasil
www.saomateus.ma.gov.br
Paginaldel
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DANFSE - DOCUMENTO AUNEIAR DA NGTA FISCAL DI ENERGIA ELETRICA ELETRONIGA 2* Via
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CNPJ: 08.272.793/0001-84 | Insc. Estadual: 120.515.11-3

Aiameda A, Qd SQS, n°100, Loteamento Quitendinha,

Altos do Calhau - S&0 Lufs - MA CEP: 65.076-900
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Naciconal

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: EDILEUZA LOPES SILVA
CPF: 161.541.178-09

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situacao do sujeito passivo no @&mbito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecgos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:55:58 do dia 16/12/2024 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 14/06/2025.

Cédigo de controle da certidio: 0834.868B.904E.750B

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documentao.




BRASIL
(HTTPS://GOV.BR)

Confirmacao da Autenticidade de

o~

Certidoes oy

Resultado da Confirmacgao de Autenticidade de Certidao

CPF: 161.541.178-09

Cédigo de Controle: 0834.868B.904E.750B

Data da Emissdo: 16/12/2024

Hora da Emissdo: 09:55:58

Tipo Certiddo: Negativa

Certiddo Negativa emitida em 16/12/2024, com validade até 14/06/2025.

A i Robariayd B ainArAc e arfiidanintarnor iDE R S W
Fagina Anterior (/oervico sicarggaginternet/Fr/AautentiiGade/ voitdr)

Nova consulta (/Servicos/certidaointernet/PF/Autenticidade/Confirmar)




GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO .~ |
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA 7~

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

N° Certidao: 513428/24 Data da Certidao: 16/12/2024 09:57:00

CPF/CNPJ 16154117809 NAQ INSCRITO NO CADASTBO DE
CONTRIBUINTES DO ICMS DO ESTADO MARANHAO.

Certificamos que, apos a realizagdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria,
™ substanciado pelos artigos 240 a 242, da lei n® 7.799, de 19/12/2002 e disposto no artigo 205 da lei

n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Cddigo Tributario Nacional), ndo constam débitos relativos aos

tributos estaduais, administrados por esta Secretaria, em nome do sujeito passivo acima

identificado. Ressalvado, todavia, a Fazenda Publica Estadual o direito da cobranga de dividas que

venham a ser apuradas e n&o alcangadas pela decadéncia.

Validade da Certidao: 90 (noventa) dias: 16/03/2025.

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada no endereco:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certidoes" e em seguida em "Validagéo de Certiddo Negativa
de Débito".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressao: 16/12/2024 09:57:00




N° da Certiddo: 513428/24
Data de Validade: 16/03/2025 09:57:00
Data de Emissdo: 16/12/2024 09:57:00
Inscricdo Estadual: 0
CPF/CNPJ: 16154117809
Razdo Social:

" Resultado da Validagéo da Certidio Negativa de Débito




GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO |
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DIVIDA ATIVA

N° Certidao: 105550/24 Data da Certiddo: 16/12/2024 09:56:29
CPF/CNPJ CONSULTADO: 16154117809

Certificamos que, apos a realizagéo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria e na
forma do disposto do artigo 156 da lei n® 2.231 de 29/12/1962, substanciado pelos, 240 a 242, da lei
n° 7.799, de 19/12/2002, bem como prescreve no artigo 205 da lei n® 5.172, de 25 de outubro de
1966 (Coédigo Tributario Nacional), ndo constam débitos inscritos na Divida Ativa, em nome do

sujeito passivo acima identificado.

Validade da Certidao: 90 (noventa) dias: 16/03/2025.

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada no enderego:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certidées" e em seguida em "Validagéo de Certidao Negativa
de Divida Ativa".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressédo: 16/12/2024 09:56:29
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CERTIDAO VALIDA!
N° da Certiddo: 105550/24
Data de Validade: 16/03/2025 Fis. nC.
Data de Emissdo: 16/12/2024 09:56:29 :
Inscri¢gdo Estadual: 0
CPF/CNPJ: 16154117809
Razdo Social:

Ivicio pele Saiez/COTEC -



CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: EDILEUZA LOPES SILVA

CPF: 161.541.178-09

Certidédo n®: 86468399/2024

Expedicdo: 16/12/2024, as 09:58:02

Validade: 14/06/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicao.

Certifica-se que EDILEUZA LOPES SILVA, inscrito(a) no CPF sob o n°
161.541.178-09, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certidido sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se & verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarics a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrigacdes
estabelecidas em sentenca condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honoréarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdoc Prévia ou demails titulos que, por
disposicédo legal, contiver forca executiva.




Validagao de certidao de débitos emitida

O senvico de validagéo de certiddes emitidas destina-se ao drgao
licitante ou ao interessado em conferir a autenticidade da certiddo
apresentada.

Operacao efetuada com sucesso.

[Val‘édar Nova Ceertidée) [EEmiﬁr Ce rtidéo]
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CERTIFICADGC

PREFEITURA DE SAO MATEUS DO MARANHAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS

DEPARTAMENTO DE TRIBUTACAO
Rua Verdo, N° 42, Centro — Sdo Mateus (MA)
CNPJ: 06.019.491/0001-07

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS

Numero: 00001546302024 L Y
Data de expedicao: 16/12/2024 09:58:37 '

A Prefeitura do Municipio de S&do Mateus do Maranh&o, por intermédio
do Departamento de Arrecadacdo, CERTIFICA que o contribuinte EDILEUZA
LOPES SILVA que possui o CPF 161.541.178-09 abaixo qualificado,
encontra-se em situac&o regular perante a FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL,
ndo constando débitos referentes a Tributos Municipais, inscritos ou ndo em
Divida Ativa, até a presente data.

Fica, todavia, ressalvado o direito da Fazenda Municipal inscrever e
cobrar debitos ainda ndo registrados, ou que venham a ser apurados,
conforme prerrogativa legal prevista no artigo 149 da Lei Federal n°
5.172/1966.

DADOS DA PESSOA FISICA:

CPF: 161.541.178-09

Razédo Social: EDILEUZA LOPES SILVA

Enderego: AVENIDA ANTONIO PEREIRA ARAGAO
Complemento:

Numero: 509 Bairro: CENTRO
Municipio: SAO MATEUS DO MARANHAQ  Estado: MA

Codigo de validagao: 2962C2AA158EBADAAF80432810A1C6CC
Data de validade da certidao: 16/03/2025
Finalidade: ACOMPANHAMENTO




%_ (/portalPrefeitura/jsp/principal/principal.jsf)

SAOQ MATEUS
Home (/portalPrefeitura/jsp/principal/principal jsf) Credencie-se (/portalPrefeitura/jsp/nota/credenciamento.jsf)
's)
Validar NFSe (/credenciamento/jsp/validacaonota/index.jsf) Acessar Sistema (/sistematributario/) i

Operacgao realizada com sucesso

P 4 Certidao foi validada com sucesso.

Validar outra certidao # P4gina Inicial

.

SAG MATEUS

. £ prafrente que se ando

Governo
A Prefeitura (https:/www.saomateus.ma.gov.br/index.php)
Localizagao

R. Verao, 40, Praca da igreja matriz, Centro
CEP: 65470-000

Contato

Fone: (99) 992089920
E-mail: setin@saomateus.ma.gov.br

Horario de atendimento:

De segunda a sexta, das 08:00h as 13:00h

& Imprimir Certidéo



ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL ——
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

JUSTIFICATIVA DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Ementa: Justificativa pertinente a escolha de
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO para a
contratacdo direta, com fundamentagdo no Art.
74, inciso V da Lei 14.133/2021.

A Comissdo Permanente de Licitagdo da Prefeitura Municipal de Sdo Mateus do Maranhao/MA,
vem apresentar Justificativa de Inexigibilidade de Licitagao, tendo por objeto a Locagdo de Imovel
para funcionamento da Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria na sede do municipio de
Sao Mateus do Maranhao-MA.

CONSIDERANDO que o memorando da Secretaria Municipal de Regularizacdo Fundiaria,
atestando a necessidade de locacdo do imével para atendimento da realizagdo das atividades da
mesma.

CONSIDERANDO o Laudo Técnico de Avaliagdo do Imével elaborado pelo setor de
Engenharia, atestando a adequagdo do imdvel escolhido a satisfacdo da necessidade do ente
municipal, bem como, & compatibilidade do preco com os parametros de mercado. Assim os
requisitos a dispensa de licitagdo restam satisfeitos no presente caso concreto de locagédo de imdvel
pela municipalidade;

CONSIDERANDO que os documentos colacionados espelham a regularidade juridica e fiscal
do locador, inexistindo, nesta senda, motivos ou vicios que ensejam a rejeicdo da pretensédo a
contratagdo almejada;

CONSIDERANDO a possibilidade juridica na Inexigibilidade de Licitacdo para a Contratagdo
prevista no Art. 74, inciso V da Lei 14.133/2021

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a
competicdo, em especial nos casos de:

(...) V- aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas
caracteristicas de Instalagbes e de localizagéo
tornem necessaria sua escolha.

Torna-se necessario que se promova a contratagdo direta para locacdo de imovel de
propriedade da Sra. Edileuza Lopes Silva, com a finalidade de atender as necessidades da referida
secretaria.

Prefeitura Municipal de 530 Mateus do Maranh3o — MA | CNPJ: 06.019.491/0001-07
Rua Verdo, n? 42, Centro — CEP 65.470-000, S3o Mateus do Maranhdo, Maranhdo, Brasil
www.saomateus.ma.gov.br
Pagina1de 2



ESTADO DO MARANHAQ AN
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO Rubr
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

Oportuno destacar que os demais requisitos contidos no artigo 74, V, da Lei n°. 14.133/21,
sendo que o pre¢go mensal apresentado para a locagdo sera de R$ 1.000,00 (hum mil reais), sendo
realizada avaliagéo prévia do bem comprovando que o valor da locacdo mensal € compativel com os
valores praticados no mercado.

Cabe ressaltar que o contrato oriundo da inexigibilidade de processo de licitagéo tera vigéncia
a partir da data de sua assinatura com vigéncia de 12 (doze) meses, podendo ainda ser prorrogado,
caso seja constatada a necessidade pela Administracéao.

No mais, considerando a finalidade do pedido, sua justificativa, o motivo da escolha e a
avaliagcdo do imovel, esta CPL classifica o presente processo como de Inexigibilidade de Licitacao,
com fulcro no Art. 74, inciso V e § 5° da Lei 14.133/2021, tendo em vista a inviabilidade de
competicdo, o prego compativel ao praticado no mercado imobilidrio do municipio e a despesas
dentro dos parametros da Lei.

Por fim, condiciona-se o encaminhamento deste parecer ao Ordenador de Despesas e a
prévia andlise da Procuradoria Geral, para analise e parecer nos termos da Lei;

Informamos, ainda, que juntamos a minuta do contrato para analise e parecer da
Procuradoria Geral;

Uma vez supridas as condigbes anteriores, por fim, cabe a Vossa Exceléncia decidir quanto a
presente contratagio direta por inexigibilidade de licitacao.

Sao Mateus do Maranhao - MA, 17 de Dezembro de 2024.

Portaria n® 013/2024

Prefeitura Municipal de Sdo Mateus do Maranhdo — MA | CNPJ: 06.019.491/0001-07
Rua Verdo, n2? 42, Centro — CEP 65.470-000, S3o Mateus do Maranhdo, Maranh3o, Brasil
www.saomateus.ma.gov.br
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| ESTADO DO MARANHAO ) L%
| PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO Fis. nfel)—
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

| A Assessoria Juridica
Prefeitura Municipal de Sdo Mateus do Maranhao - MA

Senhor Procurador,

Estamos encaminhando em anexo os autos do Processo administrativo n°
2024.12.09.0044/2024 para parecer juridico quanto & possibilidade de realizacéo de Inexigibilidade
de licitacdo e exames dos autos do processo, tendo como objeto a Locagdo de Imovel para
funcionamento da Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria na sede do municipio de Sao

o Mateus do Maranhao-MA.

‘ Sendo o que dispomos para o momento reiteramos nossos mais sinceros votos de estima e

‘ consideracéo.

S0 Mateus do Maranhao - MA, 18 de Dezembro de 2024.

L
N > o
Thiago Rezende Aragao

Secretario Municipal de Finangas e Desenvolvimento
Portaria n® 134/2024-GP

Prefeitura Municipal de S3o Mateus do Maranhdo — MA | CNPJ: 06.019.491/0001-07
Rua Verio, n2 42, Centro, S3o Mateus do Maranhao, Maranhdo, Brasil
www.saomateus.ma.gov.br
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ESTADO DO MARANHAO ) o)
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO :
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

Contrato n° [20XX
Processo Administrativo N° 2024.12.09.0044/2024
Inexigibilidade de Licitagao n° /2024

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM A
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS
DO MARANHAO/MA E A EMPRESA

. PARA ATENDER AS
NECESSIDADES DO MUNICIPIO DE SAO
MATEUS DO MARANHAO/MA.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO, através da Secretaria Municipal
de , CNPJ n° , com sede na cidade de Sao Mateus do

Maranhdo/MA, Estado do Maranhdo, neste ato representado pelo Secretario Municipal de

, Sr. , brasileiro, portador do CPF n° , doravante

denominado CONTRATANTE, de outro lado, a empresa , com sede na

, inscrita no CNPJ sob o n° , de agora em diante denominada
CONTRATADA, neste ato representado pelo Sr. , inscrito no CPF n °
pactuam o presente contrato com base no Processo Administrativo n°
2024.12.09.0044/2024, Inexigibilidade de Licitagdo n® ____ /2024, fundamentado na Lei n® 14.133,

de 2021 e demais legislagbes aplicaveis; e, supletivamente, pelos principios da teoria geral dos

contratos e as disposi¢cdes de direito privado, devendo ser executado de acordo com as clausulas e

condigdes a seguir:

11, jeto. do h{gsen'téi.f_;ﬂ'ermo de Contrato é a , conforme

especifi

g:aes éx"’dﬁanﬁtgt.ivos estabelecidos no Projeto Basico do Processo Administrativo n°
2024.12.09.0044/2024.

O LOCADOR obriga-se a:

Prefeitura Municipal de S3o Mateus do Maranhdo — MA | CNPJ: 06.019.491/0001-07
Rua Verdo, n? 42, Centro — CEP 65.470-000, S30 Mateus do Maranhdo, Maranhdo, Brasil
www.saomateus.ma.gov.br
Pagina 1 de 12




ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO
CNPJ N° 06.019.491/0001-07
2.1. Entregar o imoével em condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificacdes de sua proposta, que identificara os ambientes que permanecerdo sob uso e

responsabilidade do LOCADOR,;

2.2. Fornecer declaracéo atestando que nédo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os

esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pe'rtii_sante_, para fins de

avaliacdo por parte da Administragéao;

2.3. Considerando o que dispde o subitem 2.2, se a declaré};éo fornecida.f.or- pérticular o Locador

sera responsabilizado em carater civel, administrativo e penal-'

I quaisquer declara(;oes falsas ou

exigir documento publico (tem fé publica) lavrado pelo poderjudlt:la a;e cartorio de registro de imovel

que nao ha qualquer gravame sobre o imével objeto da contratagao

2.4, Pagar os impostos (espeCIaImente Imposto Predta! Temtonat Urbano - IPTU) e taxas,

despesas ordinarias de condomimo se houver e ainda o premlo de seguro complementar

contrafogo, que incidam ou venham a mmdlr sobre 0 imovel, salvo disposicdo em contrario;

o} uso‘ ‘pa‘cuﬁco do imoével, por parte de quem a

2.5. Garantir, durante o tempo da Iocat;a’

administracéo publlca destlnar

2.6. Manter, durante a"idgz_ag;éo,”éffo_{ma e o destino do imovel;

2.7. Respondérjpeiés vicios ou defeitds'f.énteriores a locagéo;

284 ornecer ao LOCATARIO descrtgao minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria

para entrega com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

2.9. Fornécer ao LO’C‘ATARIO recibo discriminado das importancias pagas;

2.10. Pagar as taxas de administragdo imobilidria se houver, e de intermediagées, nestas

compreendidas as despesas necessarias para afericdo de sua idoneidade;

2.11. O LOCADOR devera resguardar o bem locado, durante o periodo da locagdo com apdlice de

cobertura de sinistros previstos para seguro de iméveis, especialmente seguro contra incéndio;

Prefeitura Municipal de S3o Mateus do Maranhdo — MA | CNPJ: 06.019.491/0001-07
Rua Verdo, n2 42, Centro — CEP 65.470-000, Sdo Mateus do Maranhdo, Maranhdo, Brasil
www.saomateus.ma.gov.br
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ESTADO DO MARANHAO )
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

2.12. Durante a vigéncia do Contrato cabe ao LOCADOR, manter vigentes as licengas do imovel e

operacionais que lhes compete;
2.13. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes destas licencas;

2.14. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a

apresentacédo da documentacgéo correspondente;

2.15. Assumir integralmente qualquer imperfei¢ao, vicios, seguranca da ccnstrugao desgastes ou

deterioracdes anteriores, total ou parcialmente, devendo *'[rngl-los enquan-o perdurar a vugenma

contratual, comunicando a Municipal de Finangas e Defsenv_qlv_lmento Econdmico sobre qualquer

alteracdo que possa comprometer o presente.

2.16. Nao transferir, no todo ou em parte, o Cdﬁfrato firmado corﬁ@;_a Secretaria Municipal de

Financas e Desenvolvimento Econémico de Sao Mateus do Maranhao/MA;

preposto designado a representar o LOQADO ,,igpqnibilizagga meios adequados de comunicacao
(numero do telefone fixo numero do :feléfone mével, e-mail, WhatsApp e outros meios de

3.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.3. Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;
Prefeitura Municipal de S30 Mateus do Maranh3o — MA | CNPJ: 06.019.491/0001-07
Rua Verio, n2 42, Centro — CEP 65.470-000, Sdo Mateus do Maranhdo, Maranh&o, Brasil

WWwWw.saomateus.ma.gov.br
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO
CNPJ N° 06.019.491/0001-07
3.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal, que ndo gerario obrigacdes futuras, nem tampouco direito a indenizagao

ou retencao;

3.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem

como os eventuais esbulhos ou turbagdes por parte de terceiros; G

3.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados na lmovel ou“nas_ suas mstatac;oes

provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autonzados

3.7.  Né&o modificar a forma externa ou interna do _imével, sen‘ik d-cqpsentimento;prévio e por escrito
do LOCADOR; N

3.8. Pagar as despesas de telefone q.i_de consumo de”énergia elétrica",‘:igés (se houver), agua e

esgoto;

3.9. Permitir a vistoria do imovel peio LOCADOR ou pe seus mandatarios, mediante prévia

combinacdo de dia e hora, bem como a'l_‘m|t|r que seja visitado e examinado por terceiros, na

hipotese prevista no artlgo 27 da Le; n° 8 245 de 1991;

3.10. Entregar |med|atamente a v _OCADOCR os .documentos de cobranga de tributos, bem como,

qualquer mﬂmat;éq,,multa ou

'gencra de autoridade publica, ainda que Ihes direcionada.

LOCATARI‘ flca desde ja autorizada a fazer no imovel locado, as adaptagbes

|nd|spensaVe|s ao desempenho das suas atividades;

4.2, Flnda a tacag,ao sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, ‘conforme documento de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal, conforme j ja especificado no
item 3.4;

4.3. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelo

LOCADOR, bem como as Uteis, mesmo que autorizadas, dado o carater excepcional, extraordinario
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e de forca maior do presente contrato néo seréo indenizaveis, com base na Sumula 335 do STJ que

vislumbra a possibilidade da rentncia das benfeitorias e ao direito de retencao;

44. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, poderdo ser retiradas pelo
LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos

acessorios;

45 As manutengdes corretivas relacionadas ao imovel, decorrentes dd?fgrocés#ﬁfcpgg}trutivo, que

tenham eventuais vicios, defeitos ou imperfeigoes, deverég‘_.ﬁféér efetuada§ peIaLOCADOR em

conformidade com a Lei n® 8.245/91;

46. Caso haja necessidade, 0o LOCATARIO poderé realizar, cénforme sua préciséo a expansao
da rede légica, voz e elétrica, para instalagéo de equtpamentos de lnformahca ou outros que fizerem
necessarios para execucdo das atividades que seréo desempenhadas ou em funcdo da demanda
que por ventura se fizer necessaria. Teﬂdo como base os padroes ja existentes sendo somente

realizada a ampliagéo dos fatores, ora aqun citz dos;

4.7. As manutencdes prediais ou de obras civis que vnerem a ser efetuadas pelo LOCADOR e

afetarem ou deteriorarem as. mstalagoes 0 que nela estiver contido, os equipamentos e

mobiliarios, deverao ser ajustados entre o %LO ;ADOR e o LOCATARIO, de forma a precaver ou

minimizar eventuais danos bem camo garantir o bom andamento dos servigos ora ali executados.

5.
5.1. O valor estsmado da Iocacéo do imovel esta discriminado abaixo, com base na avaliagao

realtzaéa pelo Setor de Engenharla ena proposta apresentada pelo LOCADOR, segue:

5.3. Valor Global: XXJXOXXXXXXXXX

6.1. Os pagamentos relativos a locagdo do imével serao efetuados em moeda corrente nacional,

no prazo de até 30 (trinta) dias, do més subsequente ao de utilizacéo do imovel;
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6.2. O pagamento do aluguel sera efetivado mensalmente, cabendo ao LOCADOR protocolizar o
pedido de pagamento por meio de oficio junto a RECIBO encaminhado a Secretaria Municipal de
Financas e Desenvolvimento Econémico de Sdo Mateus do Maranhao/MA até o 5° (quinto) dia util

subsequente ao més da locagéo do imével e aceite definitivo, acompanhado da Nota Fiscal/Fatura e

toda documentacéo relacionada neste instrumento;

6.3. A ndo observancia do prazo previsto para a apresentagéi}f{;a'd-éREQIBO e demais
documentacdes necessarias ao pagamento ou a sua apresentagﬁp com infc",ﬁél_fregée{sgizéu ;ajys_éncias de
documentos, ensejara a prorrogacédo do prazo de pagam:_eﬁhffﬁ por igual hﬁme;d de 'dia""s'-i“a que
corresponder os atrasos e/ou as incorreges verificadas,f'fné\q cabendo aoy;;OCADOR qualquer
acréscimo decorrente deste atraso, de sua Unica e total réspon.'s:ébi!igjade ja qué'a'_ ninguém é dado o

direito de se beneficiar de sua propria torpeza;

6.4. O pagamento somente sera efetuado apos o atesto”, pelo f“:servidor competente, do

documento de cobranga apresentado pelé'

6.5. Quando do pagamento, sera efet doa reigng:éo tribut_éﬁa prevista na legislagao aplicavel;

ncaria de Crédito, mediante depdsito em

6.6. O pagamento sera efetuado por meio de
conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio
previsto na Iegisiagéd“ifigente em situacbes de caso fortuito ou forga maior;

ao Se;jre_sponsabilizara' por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo

néo“:"{énha sido acordada no Contrato.

7.1. O prazo de vigé'nbia do Contrato sera de XX (XX) meses, a partir da data da sua assinatura, nos
termos do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021;

7.2. A prorrogacéo de Contrato devera ser promovida mediante celebragéo de Termo Aditivo;
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7.3. Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,

mediante Termo de Entrega, precedido de vistoria do imével.

8.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagéo do imovel locado, na forma
do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a proceder a
averbacdo deste instrumento na matricula do imével junto ao Of|cra1 de Reglstro de Imoveis

competente, correndo as despesas decorrentes por conta da LOCADORA

9.1. Sera admitido o reajuste do pre¢o do aluguet da Iocag:a_:'_com prazo de ‘vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagéo do ([ndlc:e Geral de Pregos - Mercado - IGP-M), ou
outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagéo Getullo Vargas — FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 12 (doze) meses, contado da data da assmatura do Contrato, para
o primeiro reajuste, ou da data do ultimo rea;uste para 0s subsequentes

9.2. Caso o LOCADOR néo sohc:te o reajuste até a data da prorrogagéo contratual, ocorrera a
preclusado do direito, e nova sollcnagao s6 podera ser plelteada apos o decurso de novo interregno

minimo de 12 (doze) meses, -c_on_tado na_w,,y.forma evlsta neste Contrato;

mais vanﬁ Josa .

10.

10.1. As despeSégf_,decorrentes da presente contratagéo correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Orgamento Geral deste exercicio, na dotagéo abaixo discriminada:

PG 0.90.09.9.9.9.0.0.090.600.00
) .9.0.9.0.9.9.0.9.0.0.0.0.0
XXXXXXXXXX
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1.

11.1. A fiscalizagdo do presente Contrato sera exercida por um representante da Administragao, ao
| qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execucio do Contrato e de tudo dara

ciéncia a Administracéo;

11.2. A fiscalizagdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem ré&dzi 3a-responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer wregulandade alnda quﬂey_ resu1tante de
inferior e, na ocorréncia desta, nao lmphca em corregr_gggg_abllldade do LO,CATAR&O ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da L;ei_uiq;‘,,”14.1 33, de 292.1;

11.3. O Fiscal do Contrato anotara em registro prépno todas as ocorréncias relacionadas com a

execucdo do Contrato, indicando dia, més e ano, bem omo o nome das pessoas eventualmente

envolvidas, determinando o que for necessano a regul _zag,ao das faltas ou defeitos observados

e encaminhando os apontamentos_a autorl -de competente para as providéncias cabiveis;

11.4. O fiscal designado pela Secretarlaf‘f;!y‘lgynicipaik_dg Juv t;;zdé, Ciéncias, Tecnologia e Inovagao

devera ainda:

a) Garantir ao LOCADOR 'éc.esso a toda e qualquer informagéo sobre ocorréncias ou fatos

~ relevantes relacionados com o imével;

em todosfq%;atos'dé,'iAdministragéo relativos a execucdo do Contrato inclusive

aqueles que ensejem na aplicagéo de sangdes e alteragdes do mesmo;

11.5. As ecisées e préyidénciés que ultrapassarem a competéncia do Fiscal do Contrato, deverdo

ser sol'tc‘itadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo das medidas convenientes;

11.6.0 LOCADd R podera indicar um representante para representa-lo na execugéo do contrato.

12.

12.1. As alteracdes deste contrato serdo processadas nos termos do art. 124 e seguintes da Lei

federal n° 14.133, de 2021: e o contrato serd extinto, desde que formalmente motivado e
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assegurados o contraditério e a ampla defesa, nas hipoteses e circunstancias previstas no art. 137 e

seguintes da referida lei.

13.

13.1. A inexecucdo total ou parcial do Contrato, ou o descumprimento de quaisquer dos deveres
elencados no Contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da

responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por escrito;

b) Multa de até 5% (cinco por cento), calculada:'s:obre' '6{;_-va|or do Cohiﬁa;o, no caso de o
LOCADOR n#&o cumprir rigorosamente as exigéncias contratuais”éuﬁ:dgixar de receber a Ordem de

Servico, salvo se decorrente de motivo de forga maidr'deﬁr_\ido em Lei, 'é3'f§§qonhecido pela autoridade

competente, da mesma forma como deu ensejo a present - contratagao;

c) Suspensao de licitar e imped;imentd”déf ontratar com a Secretaria Municipal de Finangas e
Desenvolvimento Econdmico, pelo p“rézq_:_de ate:{',OZ (dois) anos, quando da inexecugdo contratual

sobrevier prejuizo para a Administragéo;

d)
perdurarem os motlvos'determlnantes da punicdo ou até que seja promovida a reabmtagao perante a

proépria autortdad que aphc@u a penahdade que sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir

a Administracao pelos prejulzos causados

13, 2 A penalldade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes, bem
como néa lmpede que a Admlnzstragao rescinda unilateralmente o Contrato;

13.3. A sant;.ao de advertencua de que trata o subitem 13.1, alinea “a”, podera ser aplicada nos

seguintes casos:

I- Descumprimento das determinagdes necessarias a regularizacdo das faltas ou defeitos

observados;

- Outras ocorréncias que possam acarretar transtornos no desenvolvimento da contratagao do

LOCADOR, desde que nado caiba aplicagéo de sangao mais grave.
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13.4. O valor da multa referida no subitem 13.1 na alinea “b” podera ser descontado de qualquer

fatura ou crédito existente na Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econémico;

13.5. A penalidade estabelecida na alinea “d” do subitem 13.1 sera de competéncia do Prefeito

Municipal de Sdo Mateus ou por agente que receba esta deliberagao;

136. A apllcagao de quaisquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo

da Lei n°® 14.133/2021, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999

13.7. A autoridade competente, na aplicagao das sangoes levara em conaderagao a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o ~dano causado ‘a Administragao,

observado o principio da proporcionalidade, razoabilidade e demais pnqg;p:os atinentes a matéria;

13.8. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LdCATARIO seréu’:)g deduzidos dos valores a

serem pagos, ou recolhidos em favor do Mun' ipio, ou amda quando for o caso, serao inscritos na

Divida Ativa do Municipio e cobrados 5ud|0|a|me te

(cinco) dias, a contar da data;,dprecep;men_to d po_mumcagao enviada pela autoridade competente;

13.10. As sangoes aqUI prewstas séo |ndependentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no

caso das muitasf: '-umulatwamente sem prejmzo de outras medidas cabiveis.

14.

PARAGRAFOUNICO Na decisdo de aplicar qualquer uma dessas penalidades, acima

mencionadas, s30 cabiveis recursos, sem efeito suspensivo:

a) Representa'ééb;: do prazo de 02 (dois) dias Uteis contados da ciéncia da decis&o;
b) Recursos para autoridade imediatamente superior, no prazo de 02 (dois) dias Uteis, contados da

ciéncia do indeferimento do pedido de reconsideragao.
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15.1. Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administracdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de

prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagao.

LOCADOR, sem prejuizo da aplicagado das penalidades cablvels‘_

16.1.1. A extincdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuals acarretara a
execucdo dos valores das multas e mdenlzacdés dewdos ao LOCATARIO bem como a
retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o Ilm_ﬁe: dos prejwzes causados, além

das sancgoOes previstas neste instrumento.

16.2. Também constitui motivo para a extingéo do contrat'o'i :ocorréncia de qualquer das hipoteses

enumeradas no artigo 137 da Lei n°,,_1_4‘.133',' deZOZ1 que sejamszgplicéveis a esta relacao locaticia.

16.3. Nos casos em que reste impoé_si_bilitad'a"a,,ogu_gagﬁo do imoével, tais como incéndio,

desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera

considerar o contrato_k:{escihd'id_q _ih’edi-attar'nent jcando dispensada de qualquer prévia notificagao,

ou multa, desde que, nésta hipétéSe_,; n&o tenha concorrido para a situagao.

16.4. O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagao escrita, entregue

diretamente ao LOCADOR por \'iia_".‘p_pstal, com aviso de recebimento, ou endereco eletrénico.

16.6. O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:
16.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

16.6.2 Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
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16.6.3 Indenizagbes e multas.

17.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato seréo decididos
pela LOCATARIA, segundo as disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n® 14.133, de
2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas admlnlstratlvas federais, que

fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcngoes

18.1. O CONTRATANTE providenciara a publicagéo resumida do presente contrato em cumprimento
com o disposto no Art. 72. Paragrafo Unico, da Lei n° 14 133/21 no D|ar|o Oficial.

19.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Mateus do Maranhao MA, com exclusao de qualquer

outro, por mais privilegiado que seja, para dlnmlr quaisquer questoes oriundas do presente Projeto

Basico e das Contratacdes deles decorfentes

: steus do Maranho - MA, de de 2024,
SECRETARIA MUNICIPAL DE
- CONTRATANTE

CONTRATADA
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PARECER JURIDICO

Referéncia: Processo Administrativo n® 2024.12.09.0044.

Assunto: Analise da legalidade da Minuta de Locagio de Imdvel para funcionamento da
Secretaria Municipal de Regulatizacio Fundiaria, visando atender as necessidades da
Secretaria em questio na cidade de Sao Mateus do Maranhao-MA.

EMENTA: CONSULTA. PARECER
JURIDICO. CONTRATO DE LOCACAO
DE IMOVEL. OBRIGATORIEDADE DE
LICITAR. EXCECAO:
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
COM FULCRO NO ART. 74, V, DA LEI N.
14.133/2021. NECESSIDADE DE
CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS
LEGALIS. CHECKLIST. MINUTA
PADRAO DE CONTRATO DE LOCAGAO
E MINUTA PADRAO DE TERMO DE
PRORROGAGCAO DE PRAZO.
1. RELATORIO.

Trata-se de processo administrativo encaminhado a este 6rgao consultivo para
analise juridica da contratacao direta, por inexigibilidade de licitagdo (art. 74, V, da Lei n.
14.133, de 1° de Abril de 2021), para Locagdao de Imével para funcionamento da Secretaria
Municipal de Regularizagio Fundiaria, no valor total estimado de R$ 12.000,00 ( doze mil
reais).

Os presentes autos encontram-se instruidos, dentre outros, com os seguintes
documentos, pertinentes a presente analise:

. Documento de formalizacao de demanda (fls.002 a 003);
. Estudo Técnico Preliminar (fls. 007 a 013)
. Memorando para o Chefe de Setor de Patrimonio para indicacio de bem imovel do

Municipio. (fls. 014);

. Memorando de inexisténcia de imével publico por meio do Departamento de
Patriménio (fls. 015);

. Laudo de avaliagio de valor locativo de imdvel realizado pelo Departamento de
Engenharia (fls a 017 a 021)
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. Mapa de riscos (fls. 025 a 027)

’ Projeto basico (fls. 031 a 041);
. Indicacio da disponibilidade orcamentaria (fls.043);
. Aprovagio e autoriza¢io 4 abertura do processo licitatorio por meio da autoridade

competente (fls. 046);
. Autuagao do processo;

. Documentos de habilitacio do proprietitio do imével;

Por razdes de economia processual, documentos ndo mencionados no item antetrior
serdo devidamente referenciados ao longo do parecer.

I o relatorio.
DA FUNDAMENTAQAO

DOS LIMITES DA ANALISE JURIDICA

A presente manifestacio juridica tem o escopo de assistir a autoridade assessorada
no conttole prévio de legalidade, conforme art. 53, §4°, da Lci n” 14.133, de 17 de abril d
2021, Dessa maneira, nio ha determinacio legal a impor a fiscalizacio postenor de
cumpnrnento de recomendacdes feitas pela unidade juridico-consultiva. Além do mais, na
eventualidade de o administrador nio atender as orientagdes do Orgio Consultivo, deve
justificar nos autos as razoes que embasaram tal postura, nos termos do art. 50, VII, da Lei
n° 9.784, de 29 de janeiro de 1999.

Ressalte-se que o exame aqui empreendido se restringe aos aspectos juridicos do
procedimento, excluidos, portanto, aqueles de natureza eminentemente técnica, o que inclui
o detalhamento do objeto da contratagdo, suas caracteristicas, requisitos e especificagoes.
Com relagio a esses dados, patte-se da premissa de que a autoridade competente se municiara
dos conhecimentos técnicos imprescindiveis para a sua adequaciao as necessidades da
Administragio, conforme orientacio constante da Boa Pratica Consultiva — BPC n° 7, que
assim dispoe:

A manifestacio consultiva que adentrar questio juridica com
potencial de significativo reflexo em aspecto técnico deve conter
justificativa da necessidade de fazé-lo, evitando-se posicionamentos
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conclusivos sobre temas ndo juridicos, tais como os técnicos,
administrativos ou de conveniéncia ou oportunidade, podendo-se,
potém, sobte estes emitit opinido ou formular recomendagoes,
desde que enfatizando o carater discricionario de seu acatamento.
(Manual de Boas Praticas Consultivas aprovado pela Portaria
Conjunta n® 01, de 2 de dezembro de 2016)

Feita a ressalva, passa-se a analise estritamente juridica do presente processo.

DA VEDACAO DA APLICACAO COMBINADA DA LEI N.°14.133, DE 2021, COM
A LEI N.° 8.666, DE 1993, A LEI N.” 10.520, DE 2002 E A LEI N.° 12.462, DE 2011.

Nio ¢ demais destacar a vedagao da aplicagio combinada da Lei n.° 14.133, de 2021,
com a Lei n.° 8.666, de 1993, Lei n.° 10.520, de 2002 ¢ a Lei n.° 12.462, de 2011 (art. 191, da
Lei n.° 14.133, de 2021, e item 217 do PARECER n. 00002/2021/CNMLC/CGU/AGU,
NUP: 00688.000716/2019-43, sequencial 460), como se observa a seguir:

217. Ante o exposto, conclui-se que: [...] b) a utilizacdo de mesmos
detalhamentos normativos para regimes juridicos distintos, podera
causar tratamento nao isonémico dos administrados e incerteza das
consequéncias juridicas; ¢) nido é possivel que os regulamentos
editados na égide das Leis n® 8.666/93,n° 10.520/02 ¢ n° 12.462/11
sejam recepcionados pela Lei n°14.133, de 2021, enquanto todos
esses diplomas continuem em vigor, a luz do art. 191, parte final, da
Lei n® 14.133/21 - tessalvada a possibilidade de que um novo ato
normativo, editado pela autoridade competente, estabeleca
expressamente a aplicagio de tais regulamentos para a nova
legislacio (PARECER n. 00002/2021/CNMLC/CGU/AGU,
NUP: 00688.000716/2019-43, sequencial 460).

DA  AUTORIZACAO PARA A CONTRATACAO DIRETA E
DAS NORMAS DE GOVERNANCA

Para as atividades de custeio, deve a Administragao Publica comprovar que foi obtida
autotizagdo para a celebragao da contratagio, prevista no art. 3° do Decreto n® 10.193, de 27
de dezembro de 2019. A portaria ME n° 7.828, de 30 de agosto de 2022, estabelece normas
complementares para o cumprimento do Decreto n® 10.193, de 2019. Tal providéncia
encontra-se atendida as fls. 046.

Devera ser atestado nos autos que a presente contratagao esta contemplada no Plano
de Contratacoes Anual da entidade e alinhada com o Plano Diretor de Logistica Sustentavel,
além de outros instrumentos de planejamento da Administracao (Decreto n® 10.947, de 25
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de janeiro de 2022, art. 7° da IN SEGES/ME n° 81, de 25 de novembro de 2022 e Portaria
SEGES/ME n° 8.678, de 19 de julho de 2021). Tal providéncia encontra-se atendida as fls.
003.

Da hipotese legal de inexigibilidade de licitagdo para celebragdo de contrato de
locagdo de imdvel. Art. 74, V da Lei 14.133/2021.

As aquisi¢oes e contratagdes das entidades publicas devem seguir, obrigatoriamente,
um regime legal. O fundamento principal para tanto se encontra previsto no art. 37, XXI, da
Constituicio Federal de 1988, o qual determina que, ressalvados os casos especificados na
legislagio, as obras, servigos, compras e alienagdes serdo contratados mediante processo de
licitagao publica que assegure igualdade de condigdes a todos os concorrentes, com clausulas
que estabelecam obrigacoes de pagamento, mantidas as condicoes efetivas da proposta, nos
termos da lei. A regulamentacio para as licitagoes e contratagoes publicas foi recentemente
inovada em Ambito nacional, por meio na promulgacio da Lei n° 14.133/2021, mais
conhecida como Nova Lei Geral de Licitagdes e Contratos Administrativos — NLLCA.

Entende-se que a licitagao deve ser a regra em todas as contratagdes efetivadas pelo
Poder Publico, haja vista que se trata de um procedimento que se pauta pelo principio da
isonomia e que exige o envolvimento do maior nimero possivel de interessados, visando
propiciar 2 Administracao Publica o melhor negdcio quando tendente a contratacao de obras,
servicos, compras, alienagoes, permissoes e locagoes. No entanto, existem aquisicoes e
contratagdes que possuem caractetisticas especificas, tornando impossiveis e/ou inviaveis a

utilizacao dos tramites usuais.

Tendo em vista, portanto, a realidade fitica e que nem sempre a licitagio serd
considerada vidvel, por auséncia de competi¢io, ou conveniente para o atendimento do
interesse publico, a Constituigdo admitiu que a legislagdo definisse casos de
contratagdo direta, desde que devidamente motivada decisio neste sentido e
verificada alguma das hipdteses legais de afastamento do procedimento.

Cumpre ressaltar que, em que pese a norma permitir algumas contratagoes diretas
sem a necessidade do processo de licitagdo, isso ndo significa que a Administra¢ao pode atuar
de modo arbitririo. Pelo contririo, deve adotar o procedimento administrativo mais
adequado, destinado a realizacio da melhor contratagio possivel, devendo sempre justificar
a escolha do contratado, com vistas a satisfacao do interesse pablico.

Segunda precisa distincio de Maria Sylvia Zanella Di Pietro [4] , no que tange a
licitacao dispensavel e a licitagdo inexigivel:

A diferenca basica entre as duas hipéteses esta no fato
de que,na dispensa, ha possibilidade de competicio que
justifique a licitagdo; de modo que a lei faculta a
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dispensa, que fica insetida na competéncia
discricionaria da Administracdo. Nos casos de
inexigibilidade, nao ha possibilidade de competicao,
porque so existe um objeto ou uma pessoa que atenda
as necessidades da Administracio; a licitacio é,
portanto, inviavel.

No regime juridico antetior, a compra ou locagao de imével estava entre as hipoteses
de licitacdo dispensivel (art. 24, X da Lei 8.666/93). No entanto, a Nova Lei de Licitacdes e
Contratos Administrativos passou a prever essa hipotese como de licitagio inexigivel,
passando a adotar o posicionamento de alguns doutrinadores que entendiam que nesses
casos haveria a inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para uma comparagao
isonOmica entre os potenciais imoveis.

Ha de se atentar, neste contexto, que a aquisicio ou locacao de imodveis pela
Administracio Publica, desde que atendidos alguns requisitos, estd prevista na Lei
14.133/2021 como caso de licitagio inexigivel. Na linha do que veicula a doutrina, significa
dizer que, em se tratando dessa espécie de contratagao direta, seria invidvel o interesse sob
tutela estatal ser satisfeito através de outro imoével, que nao aquele selecionado. Essa ¢ a
exegese que se faz do art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021, se nio vejamos:

V - aquisigao ou locagio de imovel cujas caracteristicas
de instalacoes e de localizagao tornem necessaria sua
escolha. [...] (Grifo nosso).

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicacao entre a necessidade da
Administracdo e as caracteristicas do imoével escolhido para ser locado, devendo ser
valoradas, para tanto, as caracteristicas do bem designado, sua localizacio e as peculiaridades
relacionadas ao interesse publico envolvido. Elucidando tal apontamento, segue o magistétio
do professor Marcal Justen Filho [5] , veja-se:

As caracteristicas do imodvel (tais como
localizag@ao, dimensio, edificagio, destinagio,
etc.) sdo relevantes, de modo que a Administragio
nido tem outra escolha. Quando a Administragio
necessita de imovel para destinagdo peculiar ou
com localizagdo determinada, ndo se torna
possivel a competigido entre particulares. Ou a
Administragdo encontra o imével que se presta a
atender seus interesses ou ndo o encontra. Na
primeira hipotese, cabe-lhe adquirir (ou locar) o
imovel disponivel; na segunda, ¢ impossivel a
locagdo ou aquisigdo. (Grifo nosso).
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Dos requisitos para configuragdo da hipétese de inexigibilidade de licitagdo para
locagdo de iméveis pela Administragao Publica.

A sequéncia da analise, o § 5° do art. 74, da Lei n® 14.133/2021 pontua requisitos a serem
obedecidos visando a locagao de imével por inexigibilidade de licitagio, veja-se:

§ 5° Nas contratagoes com fundamento no inciso V do
caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptagbes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagao, e do
prazo de amortizagao dos investimentos;

II - certificagao da inexisténcia de imoveis
publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade
do imoével a ser comprado ou locado pela
Administragdo e que evidenciem vantagem para
ela.

a) Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagio e do prazo de amortizag¢io dos
investimentos.

O primeiro deles diz respeito a necessidade de que seja apresentada uma avaliacao
ptévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de adaptagdes (quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagao) e do prazo de amortizagiao dos investimentos.
O Tribunal de Contas da Unido, cujo entendimento serve de ditrettiz para todos os demais
tribunais de contas do pais, vem se posicionando sobre a necessidade de avaliacoes prévias
que evidenciem que o prego do aluguel é compativel com os valores praticados no mercado
como consta as fls. 017 a 021.

- ]

A avaliagio prévia do bem, portanto, deve ser realizada, no ambito desta
Municipalidade, pelo Setor de Engenhatia, a quem compete realizar a avaliacao de imoveis e
precificar o valor mensal dos aluguéis.
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Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administragio e que evidenciem vantagem para ela.

Outro requisito imprescindivel diz respeito a necessidade de apresentacio de
justificativa demonstrando a singularidade do imével a ser locado pela edilidade solicitante,
indicando as condicdes técnicas e os motivos que conduziram a sua escolha como imével a
ser locado. Importante refor¢ar que a singularidade nao se confunde com exclusividade.
Enquanto a exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugdao apta a atender a
necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade significa
que, embora possa existit mais de uma solugio potencial, seria inviavel definir ctitérios
objetivos de comparac¢ao e julgamento entre possiveis propostas. Ressalta-se que a decisio
quanto as caracteristicas necessarias a satisfacio da necessidade administrativa é Gnica e
exclusiva do gestor, a partir da verificacao dos elementos faticos e da ponderacao quanto a
conveniéncia, oportunidade e interesse publico do objeto negocial buscado.

DO PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO
Documentos necessdrios ao planejamento da contratagio

De acordo com a Lei n° 14.133, de 2021, a IN SEGES N° 58, de 2022, a IN
SEGES/ME N° 81, de 2022 ¢ a IN SEGES/MP n° 05, de 2017, aplicavel, no que coubet,
por forca da IN SEGES/ME N° 98, de 2022, a Administragio Publica devera produzir os
documentos abaixo durante a fase de planejamento da contratacio:

a) documento para formalizacio da demanda;
b) estudo técnico preliminar;

) mapa de risco;

d) termo de referéncia/projeto basico.

Dito isso, percebe-se que os documentos foram juntados aos autos, conforme
indicado no relatério deste parecer. Embora sejam documentos de natureza essencialmente
técnica, serdo feitas observagoes a titulo de otientacio juridica.

Documento para formalizagdo da demanda e estudos preliminares: principais
elementos

Da anilise do documento de formalizagio da demanda, percebe-se que foram
previstos os conteudos do art. 8° do Decreto n® 10.947.de 25 de janeiro de 2022,
especialmente a justificativa da necessidade da contratagao, o nome da area requisitante ou
técnica com a identificagio do responsivel e a indicacdo da data pretendida para a conclusio
da contratagao.
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Quanto a0s estudos preliminares, a equipe de planejamento devera certificar-se de
que trazem os contetudos previstos no art. 9°, da IN SEGES n° 58, de 2022. Tal dispositivo
estabelece que os estudos preliminares, obrigatoriamente, deverao conter:

e descricao da necessidade da contratagio, considerado o
problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse puablico (inc.
D;

e cstimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada
das memoérias de calculo e dos documentos que lhe dao suporte,
considerando a interdependéncia com outras contratacoes, de modo
a possibilitar economia de escala (inc. V);

e cstimativa do valor da contratagao, acompanhada dos precos
unitarios referenciais, das memorias de calculo e dos documentos
que lhe dio suporte, que poderao constar de anexo classificado, se
a Administracio optar por preservar o seu sigilo até a conclusio da
licitagao (inc. VI);

e justificativas para o parcelamento ou nao da solugio (inc. VII);
e posicionamento conclusivo sobre a adequagio da contratacio
para o atendimento da necessidade a que se destina (inc. XIII).

No caso, verifica-se que a Administragao juntou o estudo técnico preliminar as fls.
007 a 013.

Percebe-se que referido documento contém, em geral, os elementos exigidos pela IN
SEGES n° 58, de 2022.

Gerenciamento de riscos

Cabe pontuar que “Mapa de Riscos” ndo se confunde com cldusula de matriz
de risco, a qual serd tratada quando da minuta de contrato e é considerada como a
caractetizadota do equilibrio econémico-financeiro inicial do contrato, em que se aloca, de
forma prévia e acertada, a responsabilidade das partes por possivel onus financeiro
decorrente de eventos supervenientes a contratagao. Assim, a idealizagio e elaboragio do
“Mapa de Riscos” niao supre a necessidade da Administragio Publica, em momento
oportuno, discutir a matriz de riscos a ser estabelecida no instrumento contratual (item
5.2. do Instrumento de Padronizacio dos Procedimentos de Contratacio: Advocacia-Geral
da Unido: Ministério da Gestio e Inovacio em Setrvicos Publicos, 2023).

Quanto ao mapa de riscos (art. 72, I, da Lei n® 14.133, de 2021), percebe-se que foi
confeccionado no moédulo de Gestao de Riscos Digital, com indicagio do risco, da
probabilidade, do impacto, do responsavel e das agdes preventiva e de contingéncia (fls. 25

a 27).
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Projeto Basico

O Projeto Basico é o documento que devera conter a definigio do objeto, incluidos
sua natureza, os quantitativos, o prazo do contrato e, se for o caso, a possibilidade de sua
prorrogacio, a fundamentacao da contratagio, a descricio da solugio, os requisitos da
contrata¢io, o modelo de execucio do objeto, o modelo de gestao do contrato, os ctitérios
de medicio e de pagamento, a forma e critérios de selecao do fornecedor, as estimativas do
valor da contratagao, acompanhadas dos precos unitarios referenciais, das memorias de
calculo e dos documentos que lhe dio suporte, com os parimetros utilizados para a obtengio
dos pregos e para os respectivos cilculos, que devem constar de documento separado e
classificado e a adequaciao orgamentiria (art. 6°, XXIII, da Lei n® 14.133, de 2021).

No caso, consta dos autos do Projeto Basico, elaborado pela area requisitante, datado
e assinado (fls. 031 a 041).

DOS REQUISITOS DE HABILITACAO

De inicio, alertamos que, mesmo nas dispensas ou inexigibilidades de licitagdo, a
comprovacio da habilitagio do contratado deve ser exigida com relagio aos aspectos
essenciais 4 regularidade da contratagio (art. 72, V, c¢/c art. 91, § 4°, art. 92, X VI, e art. 161
da Lei n° 14.133, de 2021).

Compete ao gestor verificar a situagido da futura contratada junto aos seguintes
cadastros/sistemas:

* Certidao Conjunta da Receita Federal do Brasil;

* Certidio Negativa de Débitos com a Fazenda
Estadual;

* Certiddo Negativa de Divida Ativa Estadual;

* Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

* Certidao Negativa de Débitos Municipais;

* Certidao Negativa de IPTU Municipal.

Verifica-se que foram juntados os documentos que comprovam a regularidade fiscal
e trabalhista, bem como a inexisténcia de dbices para a sua contratagio.

DAS MINUTAS PADRONIZADAS - CONTRATO
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Os requisitos e elementos a serem contemplados na minuta do contrato sio aqueles
previstos no art. 89, caput,dalei n° 14.133/2021, com as devidas adaptages as
especificidades de cada contratagio.

No presente caso, a minuta do contrato atende as principais exigéncias, razao pela
qual opinamos pela sua aprovagio pela autoridade competente.

DA DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

No presente caso, em atengdo ao art. 6°, XXIIL, "j", ¢/c art. 18, caput, da Lei n°

14.133, de 2021, consta as fls. 039 a declaracio do setor competente acerca da previsao dos

- recursos or¢amentirios necessarios para fazer face as despesas decorrentes da futura
' contrata¢iao, com a indicacao da respectiva rubrica.

Alerta-se, ainda, para a necessidade de juntar ao feito, antes da celebragao do contrato
administrativo ou do instrumento equivalente, a nota de empenho suficiente para o suporte
financeiro da respectiva despesa, em atengdo ao disposto no art. 60 da |.cin” +.370, de |7 de

marco de 1964.
CONCLUSAO

Em face do exposto, manifesta-se esta Procuradoria pela REGULARIDADE
JURIDICA, do procedimento submetido ao exame desta unidade consultiva, ressalvado o
juizo de mérito da Administracdo e os aspectos técnicos, economicos e financeiros, que
escapam a analise deste 6rgao.
F o patecer.

A consideragao superior.

anhio — MA, 20 de Dezembro de 2024.
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DISPOE SOBRE A NOMEAGAO DE OCUPANTE
DO CARGO COMISSIONADO DA PREFEITURA
DO MUNICIPIO DE SAO MATEUS DO
MARANHAO - MA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de S&o Mateus do Maranhdo, Estado do Maranhao, no uso de suas
atribuicdes legais e de conformidade com a Lei Organica Municipal e Lei Municipal n® 246, de 30
de dezembro de 2016 e,

RESOLVE:

Art. 1° - NOMEAR a Sra. JORDANIA PINHEIRO ARAGAO, CPF: 018.343.823-00,

OABMMA n° 24.271, do Cargo Comissionado de PROCURADORA GERAL DO

MUNICIPIO.

Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor nesta data.

Art. 3° - Revogadas as disposigbes em contrario.

Leia-se, Publique-se, Cumpra-se e Arquive-se,

O REZENDE ARAGAO
Prefeito Municipal
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Ao Setor Do Controle Interno
Prefeitura Municipal de Sdo Mateus — MA

Senhor (a) Controlador (a).

Estamos encaminhando em anexo os autos do Processo Administrativo
n°® 2024.12.09.0044/2024 da Inexigibilidade de licitagdo n° 069/2024 para exame e
aprovacédo do mesmo, tendo como objeto a Locagdo de Imovel para funcionamento da
Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria na sede do municipio de Sdo Mateus
do Maranh&o-MA. Sendo o que dispomos para 0 momento reiteramos nossos mais

sinceros votos de estima e consideragao.

S&o Mateus do Maranh&o - MA, 21 de Dezembro de 2024.

g i,

Thiago Rezende Aragao
Secretario Municipal de Finangas e Desenvolvimento
Portaria n® 134/2024-GP
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MANIFESTAGAO DO CONTROLE INTERNO
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO
Processo n°2024.12.09.0044

Objeto: Locacdo de imdével para funcionamento da Secretaria Municipal
de Regularizacdo Fundidria, do Municipio de S&do Mateus do

Maranhdo/MA.

1. PRELIMINAR

No cumprimento das atribuicdes estabelecidas nos Art. 31 e
74 da Constituicdo Federal, na Lei Municipal 245/2016, e demais
normas que regulam as atribuigdes do Sistema de Controle Interno,
referentes ao exercicio do controle prévio e concomitante dos atos
de gestdo e, visando orientar o Administrador Puiblico, expedimos,
a seguir, nossas consideragdes.

Ocorre que chegou a este Setor de Controle Interno, para
analise de Contratacdo Direta, com fundamentos na Lel Federal n’

14.133/21 e aos Decretos Municipais 028/2023, 030/2023, 031/2023.

2. RELATORIO:

Tratam os autos referente ao procedimento de contratacédo,
por Inexigibilidade de Licitagdo, n® 069/2024, que tem por objeto
a Locacdo de imével para funcionamento da Secretaria Municipal de

Regularizagdo Fundidria.

O processo administrativo nessa modalidade tem previsao
legal esculpida no artigo 74, Inciso V, da Lei n°® 14.133/21,
apontado na minuta de despacho de dispensa de licitacdo como fundamento
legal para a contratacdo pretendida, assim dispée o aludido artigo,

vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo gquando
inviavel a competigido, em especial nos
casos de:

| = aquisicgdo de materiais, de

equipamentos ou de géneros ou contratacdo

de servicos que sb possam ser fornecidos

por produtor, empresa ou representante

comercial exclusivos;

Il - contratacdo de profissicnal do setor

B ]
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artistico, diretamente ou por meio de
empresario exclusivo, desde que
consagrado pela critica especializada ou
pela opinido publica;

Il - contratacdo dos seguintes servigos
técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual com
profissionais ou empresas de notodria
especializacdo, vedada a inexigibilidade
para servigos de publicidade e
divulgacédo:

IV- objetos que devam ou possam

ser contratados por meio de
credenciamento;

V- aquisicdo ou locagdo de imével cujas
caracteristicas de instalacdées e de

| (!5 localizacao tornem necessaria sua

: escolha.

| § 5° Nas contratacdes com fundamento no
inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados ©s seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado
de conservacdo, dos custos de adaptacdes,
gquando imprescindivels as necessidades de
utilizacdo, e deo prazo de amortizacdo dos
investimentos;

Il - certificacido da inexisténcia de iméveis
piblicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto;

I - justificativas que demonstrem a
singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administracdo e que evidenciem
vantagem para ela;

Os autos foram encaminhados a Controladoria do Municipio para

tﬁw manifestacdo acerca da legalidade do procedimento licitatério.

E o relatério.

3. DA ANALISE:

A Constituicdo Federal de 1988, em seu Art. 175,
condicionou a prestacdo de servicos publicos a realizagdo de
prévio procedimento licitatério, no entanto, a propria Carta Magna
ressalva casos em que a legislacdo infraconstitucional confere ao
Poder Publico, a faculdade de contratar sem necessidade de tal
procedimento, conforme se depreende o Inciso XXI do Art. 37.

Assim, a Lei Federal n° 14.133/2021 excepciona, no artigo

74, a regra de prévia licitacdo, ora em razdo de flagrante
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excepcionalidade, onde a licitacdo, em tese, seria possivel, mas
pela particularidade do caso nao o é, como é& o caso da
inexigibilidade, pois o imdével apresenta caracteristicas due

atendem a necessidade da administragdo publica municipal.

Considerando o cerne da questdo em epigrafe, vamos nos
ater a contratacdo por inexigibilidade, para locagdo de imovel,
visando abrigar da Secretaria Municipal de Regularizacgao
Fundiaria., diante do laudo apresentado aos autos, constatou-se
que o imével a ser locado possui caracteristicas UuUnicas e que
atendem  ao interesse do municipio, amoldando-se assim

perfeitamente aos exatos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°

14.133/21.

Quanto ao aspecto Jjuridico e formal do Processo, a
Procuradoria deste Municipioc analisou a legalidade e concluiu pelo
afastamento da licitacdo por inexigibilidade, fundamentado no

art. 74 da Lei n® 14.133/21.

De acordo com a anélise do processo, constata-se que foram
preenchidas as exigéncias guanto as autorizacdes necessarias,
certiddo negativa de débitos tributdrios com a fazenda publica e
declaracdo referente ao ndo comprometimento do erdrio publico,
subscrita pela autoridade competente, certidbes de ambito Federal
e Municipal, ademais, foram anexado nos autos a comprovagao de
inexisténcia de iméveis vagos que possam atender as necessidades

da Secretaria, bem como o laudo de avaliagdo do imdvel.

4. CONCLUSAO

Diante do exposto, considerando a justificativa apresentada
pela Secretaria Municipal interessada, bem como a natureza do objeto
a ser contratado pela via direta, e o atendimento ac que dispbe a
legislacdo que rege a matéria, opina-se pela viabilidade juridica
da inexigibilidade da licitacdo pretendida, com fulcro nUo artigo

74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.
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Ressalte-se que o presente parecer restringe-se aos
aspectos legais do procedimento, ausente juizos de valor referentes

aos aspectos econdmico, nem da oportunidade e conveniéncia da

decisdo adotada.

Ademais, ressalvamos gque todos os despachos, atestos,
declaracdes, relatdrios, analises técnicas, contdbeis e pareceres
sdo de unica e exclusiva responsabilidade dos seus respectivos

setores e seus signatéarios.

E o parecer.

S3o Mateus do Maranhdo/MA, 06 de janeiro de 2025.

‘p\[
ITORIA SOUZA LERO
C76troladora Getal do

014/2025

Portarisa
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PORTARIA N.° 014/2025 GP

DISPOE SOBRE A NOMEAGAO DE OCUPANTE
DO CARGO COMISSIONADO DA PREFEITURA
DO MUNICIPIO DE SAO MATEUS DO
MARANHAO - MA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de S&o Mateus do Maranhéo, Estado do Maranhao, no uso de suas
atribuigbes legais e de conformidade com a Lei Organica Municipal e Lei Municipal n° 246 de 30
de dezembro de 2016, e

Considerando, a necessidade imperiosa de nomeagao de ocupante para o cargo de
Controladora Geral do Municipio, em fungao do novo mandato do poder executivo municipal.

RESOLVE:

Art. 1° - NOMEAR a Senhora VITORIA SOUZA LEAO, CPF n° 009.919.783-90, para
ocupar o cargo comissionado de CONTROLADORA GERAL DO MUNICIPIO.

Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor nesta data.
Art. 3° - Revogadas as disposigdes em contrario.
] Leia-se, Publique-se e Cumpra-se.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO, ESTADO DO
MARANHAO, EM 03 (TRES) DE JANEIRO DE 2025. , -

”’_’, - /f\"f
HAMILTON NOGUEIA ARAGAO
Prefeito Municipal

Praga da Matriz n° 42 - Centro
Sao Mateus do Maranhao - MA - CEP. 65.470-000
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EXTRATO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQO

INEXIGIBILIDADE N° 069/2024
PROCESSO N° 2024.12.09.0044/2024

CONTRATADA: EDILEUZA LOPES SILVA — CPF N° 161.541.178-09 OBJETO: Locacido de Imovel
para funcionamento da Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria na sede do municipio de

‘ Sdo Mateus do Maranhdo-MA. VALOR TOTAL: R$ 12.000,00 (doze mil reais). BASE LEGAL: Art.
74, inciso V da Lei n. 14.133/2021.

S&o Mateus do Maranhéo (MA), 07 de Janeiro de 2024.

=%
N

Thiago Rezende Aragéo

\

o Secretario Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econémico

Portaria n® 005/2025-GP

Prefeitura Municipal de S3o Mateus do Maranhio — MA | CNPJ: 06.019.491/0001-07
Rua Verdo, n® 42, Centro ~ CEP 65.470-000, S50 Mateus do Maranhdo, Maranhio, Brasil
www.saomateus.ma.gov.br
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PORTARIA N.° 005/2025 GP

DISPOE SOBRE A NOMEAGAO DE OCUPANTE
DO CARGO COMISSIONADO DA PREFEITURA
DO MUNICIPIO DE SAO MATEUS DO
MARANHAO - MA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Sdo Mateus do Maranhao, Estado do Maranh&o, no uso de suas
atribuicdes legais e de conformidade com a Lei Organica Municipal e Lei Municipal n® 246 de 30
de dezembro de 2016, e

Considerando, a necessidade imperiosa de nomeagao de ocupante para o cargo de
Secretario Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico, em fungéo de
novo mandato do poder executivo municipal.

RESOLVE:

Art. 1° - NOMEAR o Sr. THIAGO REZENDE ARAGAO, CPF n° 955.835.723-53, ao
cargo comissionado de SECRETARIO MUNICIPAL DE FINANGAS E DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO.

Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor nesta data.

Art. 3° - Revogadas as disposigdes em contrario.

Leia-se, Publique-se e Cumpra-se.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO, ESTADO DO
MARANHAOQ, EM 02 (DOIS) DE JANEIRO DE 2025.

v
B e (2%
" Hamiltgn Nogﬁ“‘ejiraiAragéo
Prefeito Munhicipal

.
i
4
i

Praga da Matriz n° 42 - Centro
Sdo Mateus do Maranhéo - MA - CEP. 65.470-000




