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ESTADO DO MARANHAO N
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAQ E
PLANEJAMENTO
SETOR DE PLANEJAMENTO E ACOES ESTRATEGICAS
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

Unidade Requisitante
! Secretaria Municipal de Educag&o, 31.043.226/0001-01

Alinhamento com o Planejamento Anual
A necessidade objeto do presente estudo possui previsao no plano de contratagdes anual
o elaborado na Organizag&o para o exercicio 2024.

Equipe de Planejamento
Julia Melissa Benigno Lopes

Problema Resumido
Espaco para acomodar o Anexo da Unidade Integrada Municipal Epitacio Pessoa.

Em atendimento ao inciso | do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a primeira
etapa do planejamento do processo de contratagdo e busca atender o interesse publico envolvido e buscar a
melhor solug&o para atendimento da necessidade aqui descrita.

1.1. A Secretaria Municipal de Educagéo identificou a necessidade urgente de encontrar um espago adequado
para acomodar o Anexo da Unidade Integrada Municipal Epitacio Pessoa. Atualmente, a escola enfrenta
dificuldades em atender adequadamente os alunos devido & falta de estrutura fisica adequada. A falta de salas de
aula suficientes, espagos para atividades extracurriculares, laboratrios e areas de convivéncia comprometem o
ensino e aprendizado dos estudantes.

1.2. Alem disso, a auséncia de espagos especificos para a pratica esportiva, recreativa e cultural limita o
desenvolvimento integral dos alunos, prejudicando seu desempenho académico e socioemocional. E fundamental
garantir um ambiente escolar confortavel, seguro e propicio para o aprendizado, buscando sempre atender as
necessidades educacionais da comunidade e promover a igualdade de oportunidades no acesso a educagéo de
qualidade.

1.3.  Dessa forma, é imprescindivel que a Prefeitura Municipal de S&o Mateus do Maranh3o encontre uma
solugdo viavel e sustentavel para garantir um espago adequado para o Anexo da Unidade Integrada Municipal
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Epitacio Pessoa, visando atender as demandas educacionais locais e contribuir para o desenvolvimento e bem-
estar da comunidade escolar.

2.1, Espago fisico adequado para acomodar todos os alunos e funcionarios do Anexo da Unidade Integrada
Municipal Epitacio Pessoa, considerando o nimero de salas de aula, areas administrativas, espagos de
convivéncia e demais necessidades do ambiente escolar.

2.2, Infraestrutura basica de qualidade, incluindo sistemas elétrico, hidraulico e de comunicagéo, garantindo o
pleno funcionamento das atividades do anexo.

23.  Ambientes seguros e acessiveis para pessoas com deficiéncia, respeitando as normas de acessibilidade
vigentes.

24, Qualidade dos materiais de construgdo e acabamento, assegurando durabilidade e resisténcia.

25 Ambientes confortaveis e adequados ao bem-estar dos usuarios, como iluminagéo natural, ventilagao
adequada e isolamento acUstico.

26.  Proximidade com servigos plblicos essenciais, como transporte publico, satde e seguranga.
2.7.  Atendimento as normas técnicas e legislagéo vigente, garantindo a legalidade e seguranga da obra.

™ 28 Planejamento arquitetonico que considere o crescimento futuro do anexo, permitindo expansdes e
melhorias posteriores, se necessério.

2.9.  Sustentabilidade ambiental, com medidas de economia de recursos naturais e energéticos, visando a
redugéo do impacto ambiental da edificago.

2.10.  Orgamento compativel com os recursos disponiveis, buscando a melhor relagdo custo-beneficio para a
Prefeitura Municipal de Sao Mateus do Maranhéo.

3.1.  Construgéo de um prédio préprio:

Vantagens: Espaco exclusivo para o Anexo da Unidade Integrada Municipal Epitacio Pessoa.
Possibilidade de personalizagéo do espago de acordo com as necessidades do anexo.

Maior durabilidade da estrutura construida.

Valorizagéo do patriménio publico. v
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Desvantagens: Alto custo inicial de construgao.

Tempo necessario para planejar e executar a obra.

Possiveis imprevistos durante a construgdo que podem aumentar o custo final.
Necessidade de licitagao para a contratagdo da empresa responsavel pela construgao.

3.2 Locagdo de um imével ja existente:

Vantagens: Rapidez na disponibilizagéo do espago para o Anexo da Unidade Integrada Municipal Epitacio Pessoa
Flexibilidade para mudar de localizagdo caso seja necesséario no futuro.

Possibilidade de negociagéo de contratos mais curtos conforme a demanda.

Desvantagens: Limitagdes de personalizagéo do espago, uma vez que se trata de um imovel ja existente.
Dependéncia do proprietario do imével para eventuais reformas ou ajustes necessarios.

Possibilidade de aumento dos custos de locagéo ao longo do tempo.

Baixa valorizag&o do patrimdnio publico.

3.3.  Parceria pablico-privada (PPP) para construgéo e gestao da unidade escolar:
Vantagens: Compartilhamento de investimento entre setor publico e privado.

Rapida disponibilizagéo do espago, ja que a empresa privada assume parte do processo.
Possibilidade de inovagéo na gestéo da escola por parte da empresa privada.
Transferéncia de riscos financeiros para o setor privado.

Desvantagens: Complexidade na elaborago do contrato de PPP.

Possibilidade de conflito de interesses entre o setor publico e privado.

Dependéncia da eficiéncia e idoneidade da empresa privada na gestao da escola.

Risco de aumento dos custos ao longo do tempo devido aos lucros da empresa privada.
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4.1.  Aescolha pela locagéo de um imével para acomodar o Anexo da Unidade Integrada Municipal Epitacio
Pessoa se da em virtude de diversos fatores técnicos, operacionais e econdmicos que tornam essa a 0pGao mais
viavel e eficiente para a Prefeitura Municipal de Sao Mateus do Maranho.

4.2.  Em primeiro lugar, a locagdo de um imovel ja existente é uma solugdo mais agil e préatica do que a
construgéo de uma nova unidade escolar. O tempo necessario para a elaborago de projetos, licitagbes e execugéo
da obra seria significativamente maior do que o processo de locago, o que permitiria que o anexo fosse instalado
e funcionasse em um prazo muito mais curto.

43.  Além disso, a locagdo de um imével pronto para uso elimina a necessidade de investimento inicial por
parte da prefeitura na construgao da infraestrutura necessaria para o anexo. Isso reduz os custos iniciais do projeto
e possibilita um melhor planejamento financeiro, considerando que as despesas com reformas e adaptagdes do
imovel locado podem ser incluidas no contrato de locagéo. —
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4.4.  Outra vantagem da locago ¢ a flexibilidade que ela proporciona & administragdo publica. Caso haja
alguma mudanga nas necessidades do anexo no futuro, como aumento do nimero de alunos ou necessidade de
novos espagos, a locagdo permite que a prefeitura ajuste o contrato de acordo com essas demandas, sem os
transtornos e os custos adicionais que uma obra de ampliag&o poderia acarretar.

4.5.  Porfim, a locagéo de um imével para acomodar o Anexo da Unidade Integrada Municipal Epitacio Pessoa
tambem pode trazer beneficios operacionais, como a localizagéo estratégica do imével escolhido, que pode facilitar
0 acesso dos alunos e professores, bem como a integragao do anexo com a comunidade local.

o 46. Diante desses argumentos, fica evidente que a escolha pela locaggo de um imével para 0 Anexo da
Unidade Integrada Municipal Epitacio Pessoa é a mais adequada do ponto de vista técnico, operacional e
econdmico, garantindo uma solugéo rapida, eficiente e sustentavel para a Prefeitura Municipal de Sao Mateus do
Maranh&o.

#

 ESPECIFICAGOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGAO

Item scricao ~ Unidade  Quant. R§ RS
L e . Unid. Total
Locag&o de Imovel para funcionamento do Anexo da
Unidade Integrada Municipal Epitacio Pessoa, R$ RS
1 visando atender as necessidades do Programa Més 10 1.000,0  10.000,0
PROEDUCAR no Municipio de S&o Mateus do 0 0

Maranh&o /MA.

e

6.1. A contratagdo ndo sera parcelada, ndo ¢ aplicavel em razéo das caracteristicas do contrato, visto que o
objeto € unico e indivisivel, logo n&o ha que se falar em parcelamento do objeto.

7.1. Com a locagéo do imével para o Anexo da Unidade Integrada Municipal Epitacio Pessoa, espera-se
alcangar resultados significativos em termos de economicidade e melhor aproveitamento dos recursos disponiveis.
Em termos de economicidade, a contratag&o da solugéo de locagao pode ser mais vantajosa financeiramente do
que a construgao de um novo prédio, pois evita gastos com obras e manutengéo a longo prazo. Além disso, permite
que a Prefeitura utilize os recursos financeiros de forma mais eficiente, direcionando-os para outras areas
prioritarias.
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7.2, Em relagéo ao aproveitamento dos recursos humanos, a locagdo do imovel j&@ existente para a unidade
escolar permite uma rapida implementagéo do anexc, sem a necessidade de contratagio de méo de obra adicional
para construgao e supervisdo das obras. Isso significa que os profissionais da educagao podem ser realocados de
forma mais eficaz, garantindo um ensino de qualidade desde o inicio do funcionamento do anexo.

7.3. Por fim, em termos de recursos materiais, a locagéo do imével pode permitir um melhor aproveitamento
dos espagos ja disponiveis, adaptando-os as necessidades do anexo de forma mais agil e econdmica. Além disso,
evita o desperdicio de materiais que poderiam ser utilizados na construgao de um novo prédio.

7.4.  Portanto, a contratagéo da solugéo de locagao do imével para o Anexo da Unidade Integrada Municipal
Epitacio Pessoa apresenta resultados positivos em termos de economicidade e melhor aproveitamento dos
recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis pela Prefeitura Municipal de Sao Mateus do Maranho.

8.1.  Realizar levantamento das necessidades de espago para acomodagao do Anexo da Unidade Integrada
Municipal Epitacio Pessoa.

8.2.  Realizar pesquisa de mercado para identificar iméveis disponiveis para locagéo e que atendam as
demandas do anexo da unidade.

8.3.  Realizar analise de viabilidade financeira para locagao do imével, considerando o orgamento disponivel
para a contratacéo.

8.4.  Elaborar termo de referéncia com as especificagées técnicas necessarias para a locagéo do imavel.

8.5.  Realizar processo licitatorio para a contratagéo da locagéo do imovel conforme a legislag&o vigente.

8.6.  Capacitar servidores responséveis pela fiscalizagdo e gestdo contratual, para garantir o correto
acompanhamento da execugdo do contrato.

9.1, Néo se faz necessaria a realizagao de contratagdes correlatas e/ou interdependentes para a viabilidade e
contratagdo desta demanda.

10.1. A contratagéo alinha-se as finalidades do 6rgéo e é viavel do ponto de vista ambiental, econémico e
estrategico, conforme demonstra este estudo. ;
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111, As andlises iniciais demonstraram que a contratagao da solugao aqui referida é viavel e tecnicamente
indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que a contratagdo em questio
é PLENAMENTE VIAVEL.

Séo Mateus do Maranh&o - MA, 12 de marco de 2024.
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Julka Meli€8a Benigno Lopes
Assessora Técnica Il
Mat. n°® 000402-1
Portaria n® 008/2024 - GP
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