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Alinhamento com o Planejamento Anual
A necessidade objeto do presente estudo possui previsdo no plano de contratagdes anual elaborado na
o Organizagao para o exercicio 2024.

Equipe de Planejamento
Julia Melissa Benigno Lopes

Problema Resumido
Existe uma caréncia de espago fisico adequado para a realizagdo das atividades do Mercado do Peixe no
Municipio de S&o Mateus do Maranhao/MA.

Em atendimento ao inciso | do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a primeira
etapa do planejamento do processo de contratagdo e busca atender o interesse publico envolvido e buscar a
melhor solugdo para atendimento da necessidade aqui descrita.

11. A Secretaria Municipal de Administragdo e Planejamento identificou a existéncia de uma caréncia
significativa de espago fisico adequado para a realizagao das atividades do Mercado do Peixe, localizado no
municipio. Tal situagdo tem acarretado em diversos problemas e desafios para os comerciantes, consumidores e
demais partes interessadas neste importante ponto de comércio da regido.

1.2.  Afalta de infraestrutura apropriada compromete a organizago e a higiene do mercado, dificultando a
manutengao de padrdes de qualidade e seguranga necessarios para 0 bom funcionamento das atividades ali
realizadas. Além disso, a limitagdo de espago pode prejudicar a oferta de produtos, a circulagao de pessoas e
veiculos, bem como a satisfagdo dos clientes que frequentam o local em busca de pescados frescos e de
qualidade.

1.3.  Diante dessa realidade, torna-se imprescindivel a adogéo de medidas que visem suprir essa caréncia de
espago fisico adequado para o Mercado do Peixe, de forma a atender as demandas da populagdo, garantir a
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seguranca alimentar, promover o desenvolvimento econémico local e preservar os interesses publicos envolvidos
nesse contexto. A adequada solugao desta necessidade é fundamental para a melhoria das condigdes de trabalho
dos feirantes, o fortalecimento do comércio de pescados na regido e a promogéo do bem-estar e qualidade de vida
dos municipes de Sao Mateus do Maranh&o/MA.

™ 21.  Adequagéo do espago fisico para as atividades do Mercado do Peixe: o local devera possuir infraestrutura
adequada para a comercializagéo de pescados, incluindo areas especificas para a limpeza e armazenamento dos
produtos, assim como para a exposigao e venda.

22.  Localizagédo estratégica: o espaco fisico devera estar situado em uma area de facil acesso para os
fornecedores e consumidores, garantindo a viabilidade logistica das operagées do Mercado do Peixe.

23.  Condigbes sanitarias adequadas: o ambiente devera atender as normas de higiene e seguranga alimentar,
proporcionando condigdes sanitarias ideais para a manipulagéo e comercializaggo de pescados.

24.  Espago suficiente: o local deve contar com uma &rea que atenda a demanda de comercializagdo de
pescados no Municipio de Séo Mateus do Maranh&o, garantindo a capacidade necessaria para abrigar todos 0s
feirantes e clientes.

25. Estrutura fisica adaptavel: o espago fisico devera ser flexivel e adaptavel, permiindo eventuais
modificagdes para atender as necessidades futuras do Mercado do Peixe.

o 26. Seguranga no local: o ambiente deve oferecer seguranca aos comerciantes e frequentadores, com
- medidas de preveng&o contra furtos e roubos, assim como sistemas de vigilancia e monitoramento.

27.  Esses sao os requisitos minimos que a solugédo contratada devera atender para eliminar a caréncia de
espago fisico adequado para o Mercado do Peixe em Sdo Mateus do Maranhdo/MA e garantir o funcionamento
eficiente e seguro das atividades comerciais no local.

3.1.  Construgdo de um novo mercado de peixe:

Vantagens: Possibilidade de projetar um espago adequado as necessidades especificas do Mercado do Peixe;

Melhoria da infraestrutura fisica, confribuindo para a valorizag3o do local.

Maior controle e organizagdo das atividades realizadas no mercado:

Desvantagens: Custo elevado de construgao e manutengdo do novo mercado:

Possivel necessidade de desapropriagao de terrenos e realocagdo de comerciantes; '
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Prazo longo para execugéo da obra, o que poderia impactar nas atividades do Mercado do Peixe durante esse
periodo.

3.2.  Reforma do mercado existente:

Vantagens: Menor custo em comparagado com a construgdo de um novo mercado;

Possibilidade de revitalizar e modernizar a estrutura ja existente;

Menor tempo de execugdo em relagdo a construgdo de um novo mercado;

Desvantagens: Limitagdes na adaptagéo da estrutura existente as necessidades atuais do Mercado do Peixe;
Possiveis interrupgdes nas atividades durante o processo de reforma;

Pode haver restrigdes quanto as intervengdes possiveis de serem feitas no prédio ja existente.

3.3.  Parceria publico-privada (PPP) para construgdo e administragdo de um novo mercado de peixe:
Vantagens: Possibilidade de dividir os custos e riscos entre o setor plblico e privado;

Potencial para atrair investimentos privados e inovagdes na gestdo do mercado;

Expansdo da capacidade de investimento da Prefeitura sem comprometer significativamente o orgamento
municipal;

Desvantagens: Complexidade na elaboragdo e gestéo do contrato de PPP.;

Dependéncia da eficiéncia e comprometimento da empresa privada parceira.

Possibilidade de conflitos de interesses entre o setor pablico e privado ao longo da parceria.

41.  Aescolha da locagao de um imovel para o funcionamento do Mercado do Peixe no Municipio de Sao
Mateus do Maranh@o se da em virtude da caréncia de espaco fisico adequado para a realizagéo das atividades
necessarias.

4.2.  Alocagdo de umimovel traz diversas vantagens técnicas e operacionais para a solugdo desse problema.
Primeiramente, a locagdo permite uma répida implementagéo da solug&o, uma vez que ndo é necessario realizar
obras de construgao para adequar um espago existente as necessidades do mercado. Isso proporcionara uma
melhoria imediata nas condi¢des de trabalho dos comerciantes e na experiéncia dos consumidores.

4.3.  Alemdisso, alocagao de umimovel oferece flexibilidade as autoridades publicas, possibilitando a mudanca
de local em caso de necessidade futura, sem os custos e as complexidades envolvidas na compra ou na construg3o
de um imével proprio. Também €& possivel negociar contratos de curto prazo, permitindo ajustes conforme a
demanda e as necessidades do mercado ao longo do tempo.

44, Outra vantagem da locagdo & a possibilidade de escolher um imével que atenda especificamente as
exigéncias de infraestrutura e localizagdo para o funcionamento do Mercado do Peixe, garantindo assim a
adequagdo do espago as atividades a serem realizadas. Além disso, a locagéo de um imével pode ser mais
econdmica a curto prazo do que a construgdo de uma instalago permanente.
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4.5.  Portanto, a escolha dalocagao de um imével para o funcionamento do Mercado do Peixe no Municipio de
Sao Mateus do Maranh&o se mostra como a solugdo mais viavel e eficiente para atender & demanda por um
espaco fisico adequado, garantindo melhorias significativas na operacionalizagao das atividades do mercado e na
qualidade dos servigos prestados aos cidadaos.

ESPECIFICAGOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGAOQ

) Item Descrigdo Unidade Quant. R$ R$ Total
Unid.
Locagao de Imével para funcionamento do Mercado
do Peixe na sede deste Municipio, visando atender RS R$
1 as necessidades da Secretaria Municipal de Més 9 8.000.00 72.000,0
Administragdo e Planejamento do Municipio de S&o B 0
Mateus do Maranh&o /MA.

6.1. A contratag&o ndo seré parcelada, néo ¢ aplicavel em razdo das caracteristicas do contrato, visto que o objeto
€ Unico e indivisivel, logo ndo ha que se falar em parcelamento do objeto.

e 1. Com a locagdo de um imovel para o funcionamento do Mercado do Peixe, espera-se alcangar uma
economia significativa em comparagdo a construgdo de um novo prédio. Isso porque os custos com obras,
licitagbes e tempo de execugao seriam evitados, resultando em uma melhor utilizagdo dos recursos financeiros
disponiveis.

7.2.  Alem disso, a locagdo de um imovel ja existente permitira um melhor aproveitamento dos recursos
humanos e materiais, uma vez que a estrutura necessaria para as atividades do mercado ja estaria disponivel.
Isso significa uma maior eficiéncia na realizagdo das atividades, sem a necessidade de deslocamento de
equipamentos e pessoal para um local diferente.

7.3.  Dessaforma, a contratagdo da solugdo de locagéo de umimével para o Mercado do Peixe traz beneficios
claros em termos de economicidade e otimizag&o dos recursos disponiveis para a Prefeitura Municipal de Sao
Mateus do Maranhao.
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81.  Realizar levantamento junto & comunidade para identificar a demanda e preferéncias relacionadas ao
Mercado do Peixe.
8.2.  Realizar estudo de viabilidade econdmico-financeira da locagao do imovel para funcionamento do Mercado
do Peixe.
8.3.  Realizar pesquisa de mercado para identificar possiveis iméveis disponiveis para locagao na regido.
8.4.  Elaborar termo de referéncia detalhando as especificagdes necessarias para o imovel a ser locado.

™ 85,  Realizar processo licitatorio para contratagéo da locago do imovel.
8.6.  Capacitar servidores para a fiscalizagdo e gestdo do contrato de locagao do imovel,
8.7.  Providenciar estrutura fisica e equipamentos necessarios para o funcionamento adequado do Mercado do
Peixe no novo local.
8.8.  Estabelecer um sistema de monitoramento e avaliagdo para acompanhar a eficacia da solugao
implementada.

9.1.Nao se faz necessaria a realizagdo de contratagdes correlatas e/ou interdependentes para a viabilidade e
contratagao desta demanda.

10.1. A contratagéo alinha-se as finalidades do 6rgéo e & viavel do ponto de vista ambiental, econdmico e
estrategico, conforme demonstra este estudo.

11.1. As andlises iniciais demonstraram que a contratagao da solugao aqui referida & viavel e tecnicamente
indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR Que a contratagdo em questao
¢ PLENAMENTE VIAVEL.

Sao Mateus do Maranhdo - MA, 12 de margo de 2024.

A

Jul\e/ﬁlﬁigsa Benigno Lopes
Assessora Técnica ||
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