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Prefeitura de Sdao Mateus do Maranhao
Rua Verao, 40 - Praga da Igreja Matriz, Centro - CEP: 65470-000 - Sdo Mateus do Maranhao\MA
CNPJ: 06.019.491/0001-07 - Tel: 099 992089920 - Site: www.saomateus.ma.gov.br

CAPA DO PROCESSO

2024.01.24.0013

Data/Hora: 24/01/2024 11:38:11
Assunto/Tipo: ABERTURA DE PROCESSO DE CONTRATACAO

Interessado: GIL JORGE NASCIMENTO ARAGAO “ || |""| | | “I"I I |I Il " " |||

2024.01.24.0013

Descrigao do protocolo

Memorando n 001/2024 solicitagao de abertura de contratagdo para locagéo de Imével para funcionamento da
Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria do Municipio de Sao Mateus do Maranhao /MA.

Consulte o andamento do seu protocolo no nosso site

1 — Para acesso a tramitagio processual do documento acima, devera ser informado na tela de consulta o CPF, em se tratando
_‘ ’ de pessoa fisica, ou CNPJ, para pessoa juridica, acompanhado no nimero do protocolo acima indicado.

2 — O QR CODE, deste comprovante, pode ser usado para acompanhamento do andamento do protocolo.

PROTOCOLO: 2024.01.24.0013 - PREFEITURA DE SAO MATEUS DO MARANHAO

Interessado: GIL JORGE NASCIMENTO ARAGAD - 197.475.003-53 DATA/HORA: 24/01/2024 11 38:11
Setor: PROTOCOLO ’ o

Descrigao: Memorando n 001/2024 solicitagao de abertura de contratagao para locagdo de Imovel para
funcionamento da Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria do Municipio de Sao Mateus do “ I| | I I“l I I III"I I II “ ll " | “
Maranhao /MA.

Link: https://www.aprotocolo.com.br/saomateus/protocolo/21811

2024.01.24.0013
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ESTADO DO MARANHAO .
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO
SETOR DE PROTOCOLO.
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

TERMO DE ABERTURA DE PROCESSO

Em 24 de janeiro de 2024, procedeu-se a abertura do processo
administrativo n° 2024.01.24.0013, tendo como objetivo a
abertura do processo Licitatério para contratacao de Locacao

de imovel para funcionamento da Secretaria Municipal de

Regularizagdo Fundiaria no Municipio de Sdo Mateus do |
Maranhao/MA. Com este fim e para constar, eu, Rossianne de ‘
Paula de Sousa Veras lavrei o presente termo que vai por mim |

assinado.

Sao Mateus do Maranhao/MA, 24 de janeiro de 2024.

\
Rtome ote Ruda ot Soum. Vpeon |

Rossianne de Paula de Sousa Veras
Setor de Protocolo
Portaria n° 048/2021 — GP




ESTADO DO MARANHAQO X
MUNICIPIO DE SAO MATEUS DO MARANHAO
GABINETE DO PREFEITO

PORTARIA N.° 048/2021 GP

DISPOE SOBRE A NOMEAGAO DE
OCUPANTE DO CARGO COMISSIONADO
DA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO
MATEUS DO MARANHAQO - MA., E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Sao Mateus do Maranhdo, Estado do Maranhdo, IVO

REZENDE ARAGAO, no uso de suas atribuigdes legais e de conformidade com a Lei
Orgénica Municipal e Lei Municipal n® 246, de 30 de dezembro de 2016 e,
Considerando, a necessidade imperiosa de nomeagdo de ocupante para o Cargo de
ASSESSORA TECNICA - NIVEL |, DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E
PLANEJAMENTO - DESIGNADA PARA A FUNGAO DE CHEFE DO SETOR DE
PROTOCOLO, em fungdo de novo mandato do Poder Executivo Municipal.

RESOLVE:

Art. 1° - Nomear a Sra. ROSSIANE DE PAULA DE SOUSA VERAS, CPF:
030.571.083-42, para ocupar o Cargo Comissionado de ASSESSORA TECNICA -
NIVEL |, DA SECRETARIA DE ADMINISTRAGAQ E PLANEJAMENTO - DESIGNADA
PARA A FUNGAQ DE CHEFE DO SETOR DE PROTOCOLO.

Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor nesta data.
Art. 3° - Revogadas as disposigdes em contrario.
Leia-se, Publique-se e Cumpra-se.
AOS ONZE DIAS DO MES DE JANEIRO DO ANO DE DOIS MIL E VINTE E UM,

GABINETE DO PREFEITO DE SAO MATEUS DO MARANHAQ, ESTADO DO
MARANHAQ. i

Prafe:to Municipal

Praga da Matriz n° 42 — Centro
Sdo Mateus do Maranhio - MA - CEP. 65.470-000
CNPJ: 06.019.491/00601-07
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAQ
Secretaria Municipal De Regularizagdo Fundiaria
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

MEMEMORANDO n° 001/2024 - SRF

S0 Mateus do maranhao/MA, 24 de janeiro de 2024.

A Sua Senhoria o Senhor,
Thiago Rezende Aragéao
Secretario Municipal de Administrag&o e Planejamento.

© DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA

Setor Requisitante

Secretaria Municipal de Regularizagéo Fundiaria

Responsavel Requisitante

Gil Jorge Nascimento Aragéo
Portaria: n° 049/2023- GP

Venho através deste documento, solicitar providéncias para solucionar o problema quanto a
necessidade do funcionamento da Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria, diante do fato da
inexisténcia de bem publico disponivel e ndo dispée de recursos para construir uma sede propria para
atender das referidas necessidades.

Considerando os principios constitucionais, tendo em vista a adequagéo do interesse coletivo, &

ﬁ oportuno frisarmos a importéancia de obter o titulo de propriedade do imével, com isso, podem, por exemplo,

= solicitar financiamentos para reforma e ampliagdo de suas moradias. Os municipios também aumentam a
arrecadagdo, a economia local é incentivada e também é uma importante ferramenta de cidadania e
dignidade. A regularizagdo fundiaria & um instrumento eficaz de indugo de desenvolvimento econdmico
e justica social.

Diante do exposto, segue abaixo tabela com descricdo dos itens e estimativa de quantitativos
necessarios:

Descrigéo de Itens e Quantitativos:

UND.
ITEM |DESCRIGAO MEGIBA QUANT.

Imbvel para funcionamento da Secretaria Municipal de
1 Regularizagdo Fundiéria do Municipio de S& Mateus do més 10
Maranhao /MA, visando atender as necessidades da mesma.




.

ESTADO DO MARANHAQ
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO
Secretaria Municipal De Regularizag@o Fundiaria
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

Informo ainda, que a referida contragdo devera ocorrer até 15/03/2024, considerando que a
contratagdo direta exclui um “procedimento licitatorio”, porém devera envolver diversos procedimentos
especiais para a selegdo do contrato mais vantajoso para a Administragdo Publica, observando
formalidades prévias e principios fundamentais da atividade administrativa.

Considerando que a referida contratagdo esta prevista no Plano de Contratagbes Anual deste
exercicio.

Secretarto Municipal de Regularizagdo Fundiaria
Portaria n° 049/2023-GP



ESTADO DO MARANHAO
MUNICIPIO DE SAO MATEUS DO MARANHAOQ
GABINETE DO PREFEITO

PORTARIA N ° 149/2023 GP

DISPOE SOBRE A NOMEAGAO DE
OCUPANTE DO CARGO COMISSIONADO
DA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO
MATEUS DO MARANHAO - MA. E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Sao Mateus do Maranh&o, Estado do Maranhdo, no uso
de suas atribuicbes legais e de conformidade com a Lei Organica do Municipio e Lei
Municipal n° 246, de 30 de dezembro de 2016 ¢,

RESOLVE:

Art. 1° - Nomear o Senhor GIL JORGE NASCIMENTO ARAGAO, CPF:
197.475.003-53, para ocupar o Cargo Comissionado de SECRETARIO
MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA.

Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor nesta data.
Art. 3° - Revogadas as disposigdes em contrario.
Leia-se, Publique-se, Cumpra-se e Arquive-se.

GABINETE DO PREFEITO DE SAO MATEUS DO MARANHAO, ESTADO DO
MARANHAQO, EM 09 (NOVE) DE JUNHO DE 2023.

|VO REZENDE Assinadode forma cigital por

VO REZENDE

ARAGAQO:955834 ArAGAOussE3416300
Dados: 2023,06.0% 104000

16300 0300

IVO REZENDE ARAGAO
Prefeito Municipal

Praca da Matriz n° 42 - Centro
Sao Mateus do Maranhao — MA - CEP. 65.470-000
CNPJ: 06.019.491/0001-07
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAOQ E PLANEJAMENTO
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

MEMORANDO N° 007/2024- SEAP.
Sao Mateus do Maranhao — MA, 24 de janeiro de 2024.

A Sua Senhoria o Senhor
Marcos Antonio de Sousa Silva

Diretor do Departamento de Patrimonio, da Secretaria Municipal de Administragao e Planejamento-
SEAP

Prefeitura Municipal de Sao Mateus do Maranhao
NESTA

Assunto: Disponibilidade de imovel publico integrante do patriménio da Prefeitura.
Senhor Chefe,

Solicitamos a Vossa Senhoria, informagdes e indicagdo de bem imével publico integrante do
patriménio da Prefeitura disponivel e com uma boa estrutura fisica, para atender as necessidades da
Secretaria Municipal de Regularizagao Fundiaria, na sede deste Municipio.

Ressalva-se que em caso de inexisténcia de imovel disponivel sugerimos a locagao do imével
localizado na Rua Ipanema, n® 58, Centro, Sdo Mateus do Maranh&o/MA, pelo periodo de 10 (dez) meses,
visando alojar a sede da Secretaria.

Atenciosamente,

/A

Thiago Rezende Aragéo
Secretario Municipal de Administracéo e Planejamento
Portaria n® 001/2021-GP
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ESTADO DO MARANHAOQ
MUNICIPIO DE SAO MATEUS DO MARANHAO
GABINETE DO PREFEITO
CNPJ: 06.019.491/0001-07

PORTARIA N.° 001/2021 GP

Dispde sobre a nomeagdo do
Secretério Municipal de
Administragdo.

O Prefeito Municipal de Sao Mateus do Maranhéo, Estado do Maranhao, no uso de suas
atribuigbes legais e de conformidade com a Lei Organica Municipal e Lei Municipal n° 246 de 30
de dezembro de 2016, e

Considerando. a necessidade imperiosa de nomeagéo de ocupante para o cargo de Secretario
Municipal de Administragao, em fungao de novo mandato do poder executivo municipal.

RESOLVE:

Art. 1° - Nomear o Sr. THIAGO REZENDE ARAGAO, CPF n°® 955.835.723-53, para
ocupar o cargo de Secretario Municipal de Administragéo.

Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor nesta data.
Art. 3° - Revogadas as disposi¢bes em contrario.

Leia-se, Publique-se, Cumpra-se e Arquive-se.

—~—

GABINETE DO PREFEITO DE SAC'MATEUS DO MARANHAO, ESTADO DO MARANHAO,

EM 04 DE JANEIRODE 2.021, |
"‘\ /"'k:"" G s / ,
VO-REZENDE ARAGAG

Prefeito Municipal

Praca da Matriz n° 42 - Centro
Sao Mateus do Maranhao - MA - CEP, 65.470-000

0%
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ESTADO DO MARANHAOQO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO
SETOR DE PATRIMONIO
CNPJ - 06.019.491/0001 07

MEMORANDO N° 008/2024

Sao Mateus do Maranh&o — MA, 26 de janeiro de 2024.

Ao Senhor

Thiago Rezende Aragao

Secretario Municipal de Administragao e Planejamento

Secretario Municipal de Administracdo e Planejamento de Sdo Mateus do
Maranhao.

Assunto: Inexisténcia de imovel plblico disponivel para atender a SRF.

Senhora Secretaria,

Em resposta ao Memorando n° 007/2024 CERTIFICO que até a presente
data, a Administracdo Publica ndo possui imével publico que atenda as
necessidades da Secretaria Municipal de Regularizacdo Fundiaria, para o
funcionamento de suas atividades.

Dessa forma tona-se viavel a continuidade dos tramites legais e
administrativos que tem por finalidade a locagdo de imével particular, visando o
atendimento das referidas necessidades.

/
Atenciosamente, = /

‘ ]
- 7 /// 7 /1 “’/:
W Lavds

Marcos Antoénio de Sousa Silva
Diretor do Departamento de Patriménio
Portaria n°® 282/2021-GP
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ESTADO DO MARANHAOQ
MUNICIPIO DE SAO MATEUS DO MARANHAQ
GABINETE DO PREFEITO
CNPJ: 06.019.491/0001-07

PORTARIA N ° 282/2021 GP

DISPOE SOBRE A NOMEAGAO DE
OCUPANTE DO CARGO COMISSIONADO
DA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ
MATEUS DO MARANHAO - MA., E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Sao Mateus do Maranhéo, Estado do Maranhdo, no uso
de suas atribuigbes legais e de conformidade com a Lei Organica do Municipio e Lei
Municipal n° 246, de 30 de dezembro de 2016,

RESOLVE:

Art. 1° - NOMEAR o Senhor MARCOS ANTONIO DE SOUSA SILVA, CPF:
476.288.203-87, para ocupar o Cargo Comissionado de DIRETOR DO
DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO, DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRAGAOC E PLANEJAMENTO - SEAP.

Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor nesta data.

Art. 3° - Revogadas as disposigdes em contrario.

Leia-se, Publique-se, Cumpra-se e Arquive-se.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAOQ,
ESTADO DO MARANHAOQ, EM 10

paill|
REZE GAO
Prefeito Municipal

Prac;a da Matrtz n° 42 Centro

mEm A A AN
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO

CNPJ N° 06.019.491/0001-07

MEMORANDO N° 008/2022 - SEAP.

S&o Mateus do Maranhio — MA, 26 de janeiro de 2024,

A Sua Senhoria a Senhora
Edileuza Lopes Silva

Proprietaria do imovel
Av. Anténio Pereira Aragao, n° 509, Centro, S&o Mateus do Maranhao/MA.
S&o Mateus do Maranhao/MA

Assunto: Proposta de precos para locagio de imoével.

Senhora Locadora,

Solicitamos a Vossa Senhoria, proposta de precos visando a locagéo do

imovel localizado na Rua Ipanema, n° 58, Centro, Sao Mateus do Maranhao/MA.

Ademais, foram observados os detalhes estruturais do imoével, comodos
existentes e a capacidade de atendimento da demanda apresentada, em conformidade
com o que almeja o fim a que se destina a contratacao.

Atenciosamente,

Vd

Thiago Rezende Aragio
Secretario Municipal de Administracéo e Planejamento
Portaria n® 001/2021-GP

Sido Mateus do Maranhio/MA.




Séo Mateus do Maranhao, 27 de janeiro de 2024.

A Sua Exceléncia o Senhor

Thiago Rezende Aragao

Secretario Municipal de Administragéo e Planejamento

Secretario Municipal de Administragéo e Planejamento de Sdo Mateus do
Maranhao/MA.

Assunto: proposta de precos para locagao de imoével.

Senhor Secretario,

Encaminhamos a Vossa Exceléncia, proposta de locagdo de imdvel
manifestando concordancia com a contratacdo do imovel localizado na Rua
Ipanema, n° 58, Centro, Sdo Mateus do Maranhao/MA, visando o funcionamento da
Secretaria Municipal de Regularizagao Fundiaria na sede deste Municipio.

Assim sendo, apresento proposta de locagao pelo prazo de 10 (dez) meses,
com aluguel mensal de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) e total de R$ 12.000,00
(doze mil reais) devendo o reajuste ser aplicado anualmente na forma da lei.

Respeitosamente,

Edileuza Lopes Silva
Proprietario do Imével
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ESTADO DO MARANHAO )
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO
SECRETARIA MUNICIPAL ADMINISTRAGAQ E PLANEJAMENTO
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

PROCESSO N° 2024.01.24.0013
OBJETO: Locagao de Imovel para funcionamento da Secretaria Municipal de Regularizagao

Fundiaria do Municipio de Sao Mateus do Maranh3o IMA, visando atender as necessidades da
mesma.

DESPACHO

Encaminhamos o processo em epigrafe, visando a elaboragdo de laudo de vistoria
no imovel situado na Rua Ipanema, n° 58 Centro, S8 Mateus do Maranhao/MA, para
funcionamento da Secretaria Municipal de Regularizagéo Fundiaria, na sede deste Municipio.

Ademais, faz-se necessario a aveliagdo do imovel, no intuito de verificar o
atendimento da demanda ante as condigdes do bem imovel particular, bem como, cumprir os
procedimentos administrativos exigidos pela Lei n® 14.133/21.

Por fim, segue anexo os seguintes documentos: DFD — Documento de
Formalizag&o de Demanda, Despacho para Patrimonio, Memorando de Inexisténcia de Imovel,
Proposta do Locador e Aceite do Locador.

Sédo Mateus do Maranhzo, 27 de janeiro de 2024.

V4

Thiago Rezende Aragao
Secretario Municipal de Administragéo e Planejamento
Portaria n® 001/2021-GP

]

Sé&o Mateus do Maranhao/MA.
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ENGENHARIA o~ Prefeiturade o

SAO MATEUS

E pra frente que se anda

ANA KAROLYNE DE PAULO LIMA
Eng.2 Civil

CREA/MA N2 111680099-3

LAUDO DE AVALIACAQ

Praga da Matriz n° 42 - Centro
Sao Mateus do Maranhdo -
MA. CEP. 65.470-000

CNPJ: 06.019.491/0001-07




SETOR DE f* S
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ENGENHARIA o s
SAO MATEUS
E pra frente que se anda
CONSlDERACﬁES INICIAIS:
Solicitante:

Prefeitura Municipal de Sdo Mateus do Maranhdo - MA.

Identificacdo:

Edificagdo: Locacdo de imdvel para funcionamento da Secretaria Municipal
de Regularizacdo Fundidria.
Endereco: Rua Ipanema n2 58 — Centro, S30 Mateus do Maranh3o — MA.

Proprietdrio do Imével: Edileuza Lopes Silva.
Realizacdo do Registro:

ANA KAROLYNE DE PAULO LIMA

Engenheira Civil

CREA/MA N2 111680099-3

Data da Vistoria:

A vistoria técnica nas dependéncias do instituto foi realizada no dia 29
PN de janeiro de 2024, pela parte da manha.

Critério Utilizado:

Ainspecdo predial estd baseada no “check-up” da edificacdo, que tem
como resultado a andlise técnica do fato ou da condicdo relativa 3
habitabilidade, mediante a verificacdo “in loco” de cada sistema
construtivo, estando a mesma voltada para o enfoque da seguranca e da
manutencdo predial, de acordo com as diretrizes da Norma de Inspecdo
Predial do IBAPE — 2009 e da Norma de Manutenc¢do em EdificacGes - NBR
5674, da ABNT.

Praga da Matriz n° 42 - Centro
Sdo Mateus do Maranhio -
MA. CEP. 65.470-000

CNPJ: 06.019.491/0001-07




SETOR DE (*

ENGENHARIA o~ Prefeiuade

SAO MATEUS

E pra frente que se anda

Ainspecao procede ao diagndstico das anomalias construtivas e falhas
de manutencdo que interferem e prejudicam o estado de utilizacdo do
prédio e suas instalagdes, tendo como objetivo verificar os aspectos de
desempenho, vida util, utilizacdo e seguranca que tenham interface direta
COmM 0S USUarios.

Nota: Nao foram realizados testes, mediges ou ensaios por ocasido
das vistorias, consoante o nivel de inspecdo estabelecido como escopo

para este trabalho.

Nivel da Inspecdo:

Esta inspe¢do € classificada como “Inspegdo de Nivel 1”, representada
por andlise expedita dos fatos e sistemas construtivos vistoriados, com a
identificagdo de suas anomalias e falhas aparentes.

Caracteriza-se pela verificacdo isolada ou combinada das condicdes
técnicas de uso e de manutengdo do sistema da edificacio, de acordo com
a Norma de Inspecdo Predial do IBAPE, respeitado o nivel de inspecao
adotado, com a classificagdo das deficiéncias encontradas quanto ao grau
de risco que representa em relagdo a seguranca dos usudrios, a

habitabilidade e a conservagdo do patrimonio edificado.

Cémodos
TERREO:

2 salas, 1 cozinha, 2 quartos e 2 banheiros.

Praga da Matriz n° 42 - Centro
Sao Mateus do Maranhio -
MA. CEP. 65.470-000

CNPJ: 06.019.491/0001-07
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SETOR DE r* -
ENGENHARIA - %r\ Rubnica
SAO MATEUS
E pra frente que se anda

Sistemas Construtivos

Estrutura de concreto armado, alvenaria de tijolos ceramicos,
rebocados e pintados, piso ceramico, cobertura com telhado de telha
ceramica, sobre a estrutura de madeira, forro de gesso, esquadrias de
aluminio com vidro, portdo de entrada de madeira, instalacdes elétricas,
hidro sanitdrias, fornecimento de dgua de pogo artesiano e esgoto em
fossa.

O prédio tem uma drea construida de 96 m? (noventa e seis metros
quadrados).

Conclusdo de Avaliacdo Fisica e Monetaria

O imovel estd localizado em via asfaltada, com facil acesso a comércio,
escolas e academias, em regido privilegiada da cidade.
Considerando a localizagdo, formato, dimensdes, qualidade dos
materiais de acabamento, estado de conservacdo e média de precos da

regido, avaliamos o imdével quanto ao valor mensal de 1.200,00 (mil e duzentos |
reais) e valor global de 12.000,00 (doze mil reais).

A vista dos fatos observados; concluo que o objeto redne as condi¢des de
conforto e seguranga para o seu funcionamento.

Sdo Mateus do Maranhdo /MA, 29 de janeiro de 2024.

féw %w@me@am |

Eng.? Ana Karonne de Paulo Lima
CREA/MA N2 111680099-3
Portaria 160/2021 GP

Praga da Matriz n° 42 - Centro
Sdo Mateus do Maranhio -
MA. CEP. 65.470-000

CNPJ: 06.019.491/0001-07
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ENGENHARIA ~ T @
SAO MATEUS
RELATORIO FOTOGRAFICO

FOTO 01 FOTO 02

FOTO 04

FOTO 05 - FOTO 06

Sdo Mateus do Maranhdo /MA, 29 de janeiro de 2024.

S oyt ot foudo Jome

Eng.2 Ana Karolyne de Paulo Lima
CREA/MA N2 111680099-3
Portaria 160/2021 GP

Praga da Matriz n°® 42 - Centro
Sdo Mateus do Maranhdo -
MA. CEP. 65.470-000

CNPJ: 06.019.491/0001-07




ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ MATEUS DO MARANHAQ
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO
SETOR DE PLANEJAMENTO E ACAOES ESTRATEGICAS
CNPJ N® 06.019.491/0001-07

ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES

Orgio: Prefeitura do Municipal de Sao Mateus do Maranhao/MA
Orgao . . o "
Requisitante Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria

N° Processo

Administrativo 2024.01.24.0013

| 1. PROBLEMA RESUMIDO:

1.1 Ha escassez de espagos adequados e disponiveis para alocagéo adequada dos variados servigos publicos
prestados pela Prefeitura Municipal de Sao Mateus do Maranho.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE:

2.1. A "Prefeitura Municipal de S&o Mateus do Maranhao" enfrenta atualmente o desafio da escassez de espagos
adequados e disponiveis para alocagdo dos variados servicos publicos prestados a populagéo. A falta de locais
apropriados compromete a eficiéncia e qualidade da prestagdo desses servigos, afetando diretamente a vida dos
municipes.

2.2. Com a expansdo populacional e o aumento das demandas por servigos publicos, torna-se urgente a
necessidade de encontrar soluges para garantir a disponibilidade de espagos adequados para alocar os diversos
setores municipais. A falta de infraestrutura adequada pode impactar negativamente na eficiéncia dos atendimentos,
no armazenamento de documentos e materiais, na realizagao de reunides e demais atividades necessarias ao
funcionamento correto da administragdo publica local.

2.3. Diante desse cenario, é fundamental que a Prefeitura de Sdo Mateus do Maranho trabalhe para identificar
alternativas viaveis para suprir essa caréncia, visando sempre atender as necessidades da populagéo de forma
eficaz e transparente. A busca por solugdes que permitam a otimizagdo dos espagos existentes ou a criagdo de
novos locais para a prestagéo de servigos publicos é essencial para garantir o bem-estar e a satisfagdo dos cidados
que dependem desses atendimentos.

3. REQUISITOS DA FUTURA CONTRATAGAO:

3.1. Espaco fisico adequado: O local contratado deve possuir as dimensdes e caracteristicas necessarias para
abrigar todos os servigos publicos prestados pela Prefeitura Municipal de S&o Mateus do Maranhéo, garantindo a
comodidade e acessibilidade tanto para os funcionarios quanto para os cidaddos atendidos.

3.2. Infraestrutura completa: O espago deve contar com infraestrutura completa, incluindo rede elétrica, hidraulica,
sistemas de comunicagdo, climatizagéo, seguranga, entre outros, de forma a garantir o pleno funcionamento de
todas as atividades realizadas no local.
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3.3. Localizagéo estratégica: O imével contratado deve estar localizado em uma regido de facil acesso, proximo a
outros orgaos publicos, pontos de transporte plblico e com boa visibilidade, facilitando assim o acesso dos cidadéos
aos Servigos oferecidos pela Prefeitura.

3.4. Condigbes sanitarias adequadas: O local deve atender a todas as normas de seguranga e satde, garantindo
ambientes limpos, arejados e livres de qualquer tipo de contaminag&o, para preservar a saude e bem-estar de
funcionarios e usuarios.

3.5. Possibilidade de adaptagdo e expansd@o: O contrato deve prever a possibilidade de realizar eventuais
6 adaptacdes ou expansdes no espago, de acordo com as necessidades futuras da Prefeitura, garantindo assim a
" | flexibilidade e a continuidade das atividades prestadas.

3.6. Manutengdo e conservagdo: O contratado devera se responsabilizar pela manutengéo e conservagéo do
espaco, garantindo assim que o0 ambiente esteja sempre em perfeitas condigdes de uso, sem interferir nas atividades
cotidianas da Prefeitura.

3.7. Esses sdo os requisitos essenciais que a solugdo contratada devera atender para solucionar o problema da
escassez de espacos adequados e disponiveis para alocagdo dos servigos publicos prestados pela Prefeitura
Municipal de Sdo Mateus do Maranhéo.

4. SOLUGOES DISPONIVEIS NO MERCADO:

41. Construgdo de novos prédios plblicos:
Vantagens: Possibilidade de projetar os espagos de acordo com as necessidades especificas de cada servigo
ﬂ publico, aumento da  capacidade de  atendimento, modemizagdo  das instalagdes.
Desvantagens: Alto custo de construgéo, demora no processo de implementagéo, possiveis entraves burocraticos

‘ para licenciamento e liberagdo de verbas.
42 Locagao de imoveis privados:
Vantagens: Rapidez na obteng&o de espagos adequados, flexibilidade para alteragdes conforme demanda, redugéo
de custos em relagéo a construgao.
Desvantagens: Dependéncia de contratos e renovagdes periddicas, possiveis limitagdes de espago ou estrutura
fisica, gastos recorrentes com aluguel.

43. Parcerias com entidades privadas ou organizagbes ndo  governamentais  (ONGs):
Vantagens: Compartilhamento de recursos e infraestrutura, possibilidade de utilizago de espagos ja existentes,

potencial de inovagao e diversificagdo dos Servigos oferecidos.
Desvantagens: Necessidade de estabelecer acordos claros e duradouros, possivel falta de autonomia sobre os
espagos compartilhados, desafios na gestdo conjunta dos Servicos.

44 Utilizagdo de espagos 0Cios0s ou subutilizados da propria Prefeitura:
Vantagens: Aproveitamento de recursos j& disponiveis, economia nos custos de aluguel ou construgo, potencial
revitalizagdo de areas abandonadas.

s == ]
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Desvantagens: Possivel necessidade de reformas ou adaptagdes estruturais, limitagdes de espago disponivel,
resisténcia interna as mudangas de alocagéo dos Servigos.

45. Implementacdo  de  plataformas  digitais  para  prestagdo de  servios  online:
Vantagens: Redugéo da necessidade de espagos fisicos, agilidade no atendimento ao cidaddo, maior eficiéncia na
gestao dos Servigos publicos.
Desvantagens: Possivel resisténcia cultural a digitalizagdo dos servigos, demanda por investimentos em tecnologia
e capacitagdo de servidores, exclusdo de parte da populagdo sem acesso a intemet.

4.5. A escolha da melhor solugdo dependera da anélise detalhada de diversos fatores, como custo-beneficio,
viabilidade técnica, impacto social e politico, entre outros. E importante considerar o contexto especifico da Prefeitura
Municipal de Sao Mateus do Maranhao e envolver as partes interessadas na tomada de deciséo.

5. DESCRICAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA COMO UM TODO:

5.1. A escolha pela locagdo de imovel como solugdo para a escassez de espagos adequados e disponiveis para
alocacdo dos variados servigos publicos prestados pela Prefeitura Municipal de Sdo Mateus do Maranhdo se justifica
por diversos motivos técnicos, operacionais e econdmicos.

5.2. Em primeiro lugar, a locagao de imovel permite a Prefeitura ter fiexibilidade na escolha da localizagéo do espago,
0 que € fundamental para garantir a proximidade dos servigos publicos aos cidaddos atendidos. Além disso, a
locagdo evita os altos custos de construgao e manutengao de um novo prédio, gerando economia para 0 municipio.

5.3 Do ponto de vista operacional, a locagdo de imdvel proporciona rapidez na implementagdo da solugdo, uma vez
que ndo ha necessidade de esperar pela finalizagdo da construgéo de um novo prédio. Isso garante a continuidade
dos servicos pulblicos sem interrupgbes, beneficiando diretamente a populagdo  atendida.

5.4. Qutra vantagem da locag&o de imovel € a possibilidade de negociar contratos de curto prazo, o que permite a
Prefeitura ajustar o tamanho e a estrutura do espago conforme a demanda dos servigos publicos, evitando gastos
eXCessivos com areas ociosas.

5.5. Alem disso, a locagdo de imovel também traz beneficios em termos de sustentabilidade, uma vez que evita o
uso desnecessario de recursos naturais na construgdo de novos prédios e reduz os impactos ambientais associados
a gsse processo.

5.6. Dessa forma, a opgéo pela locagdo de imével como solugdo para a escassez de espagos adequados e
disponiveis para 0s servigos publicos da Prefeitura Municipal de Sdo Mateus do Maranhdo se mostra como a
alternativa mais viavel e vantajosa do ponto de vista técnico, operacional e econémico.
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6. QUANTITATIVOS E VALORES

ESPECIFICAGOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGAO

ltem Descrigao Unidade Quant. RS R$ Total

1 Locagdo Imovel para funcionamento da Secretaria Unid. R$
Municipal de Regularizagdo Fundiaria no Municipio i 10 R$ 12.000,0
de S&o Mateus do Maranhdo /MA, visando atender 1.200,00 0

as necessidades da mesma.

7. PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO:

7.1. Néo ¢ aplicavel em razéo das caracteristicas do contrato, visto que o objeto & nico e indivisivel, logo ndo ha
que se falar em parcelamento do objeto.

8. RESULTADOS PRETENDIDOS:

8.1. Dentre outros beneficios, A Prefeitura Municipal de S&o Mateus do Maranhao/MA almeja com esta contratagao,
assegurar:

a. Estabelecer condigdes favoraveis e adequadas para o melhor funcionamento da Secretaria Municipal de
Regularizagao Fundiaria;

b. Garantir o bom andamento das atividades desenvolvidas, sempre embasados nos principios da
economicidade, eficacia, eficiéncia e sustentabilidade, contribuindo para a melhoria dos servigos prestados
por ente publico, atendendo a todos os preceitos legais vigentes;

c. Garantir as minimas condigdes de alocagdo de méveis e servidores publicos;

d. Conferir facilidade de acesso do publico alvo, e qualidade nos atendimentos que visem atender de maneira
mais acertada ao bem comum;

e. Garantir a ndo interrupcdo das atividades, ja que se trata de atividade essencial e continua.

9. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS:

9.1. A administrago possui uma dindmica planejada de capacitagdo dos servidores com formagao continuada e
permanente de seus servidores e fiscais;

9.2. Os fiscais responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizagdo, deverdo ter conhecimentos adequados para a
correta verificagao e analise do que esta sendo contratado, e deverdo realizar o mapeamento dos riscos durante a
gestdo, indicando possiveis melhorias para as futuras contratagdes;

9.3. O imovel devera estar apropriado ao uso que se destina, de forma a garantir as condigges fisicas para 0 bom
funcionamento das atividades da Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria durante a vigéncia do contrato.




ESTADO DO MARANHAOQ
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAQ
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAQ E PLANEJAMENTO
SETOR DE PLANEJAMENTO E ACAOES ESTRATEGICAS
CNPJ N° 06.019.491/0001-07

10. IMPACTOS AMBIENTAIS:

10.1. A contratagao alinha-se as finalidades do 6rgéo e é viavel do ponto de vista ambiental, econdmico e estratégico,
conforme demonstra este estudo.

11. CONCLUSAO:

a 11.1. As andlises iniciais demonstraram que a contratagdo da solugdo aqui referida é viavel e tecnicamente
- |indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que a contratagdo em questdo é
PLENAMENTE VIAVEL.

12. RESPONSAVEL TECNICO:

MEL n° 000402-1
oridria n® 008/2024-GP

S&0 Mateus do Maranh&o/MA, 30 de janeiro de 2024.
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MAPA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS

O documento visa a elaboracdo de um MAPA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS para Locagdo de imével para funcionamento da Secretaria Municipal de
Regularizagdo Fundiaria no Municipio de S0 Mateus do Maranhao IMA, visando
atender as necessidades da secretaria em questao.

RISCOS RELACIONADOS AO PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO

1.1. Riscos:

Risco Risco: Selecionar equipe inadequada para o planejamento da

o L jeontratsgto

. Probabiidsde: A0

Mhpacto: o Ao 00000 ]

!bano: Realilzar estufjt? falho, incompleto ou impr_ecisq Eodendo}
ocasionar prejuizos.

Id |Agdo de tratamento Preventiva

Designar equipe com conhecimentos suficientes para os estudos em
tempo habil para que ndo haja prejuizos durante a fase de planejamento.

Id |Agéo de tratamento de Contingéncia

Substituir membros da equipe de planejamento que n&o estejam tendo

Bl rendimento.

Risco Risco: Arasonoandamentodoprocesso. |

Joz Probabilidade: Meédia ) B 7 ]

i ' Impacto: Alto ,

| e e
'Dano: |AusenC|a do servigo prestado.

!
Id | Agdo de tratamento Preventiva

Instrucdo do processo por meio digital para minimizar a possibilidade de
1 |atrasos por erros documentais. Como também, solicitar prioridade
! quanto a analise da demanda.
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Id |Agéao de tratamento de Contingéncia

‘ Dedicagéo exclusiva da equipe de planejamento para minimizar os
! impactos.

Risco [Risco:  |Estudos  Técnicos  Preliminares (ETP),  Mapa de
503 ' Gerenciamento de Risco (MGR) e Termo de Referéncia (TR) |
| deficientes ou inconsistentes.
| Probabilidade: Alto

llmpaqg Alto 7 - ]

et Sl e e