Secretaria Municipal de Assisténcia Social
CNPJ: 16.793.763/0001-77
Avenida Anténio pereira Aragdo, 865- Centro
CEP n° 65.470-000 — Sdo Mateus do Maranhdo — Ma.

A Procuradoria Geral do Municipio
Prefeitura Municipal de Sao Mateus — MA

Senhor Assessor/Procurador,

Estamos encaminhando em anexo os autos do Processo Administrativo
n° 10529/2021 para parecer juridico quanto a possibilidade de realizacéo de dispensa
de licitacdo para Locagdo de Imoével para funcionamento do CENTRO DE
REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE
SAO MATEUS-MA, bem como, analise da minuta contratual de acordo com o previsto

no paragrafo Unico no artigo 38 da Lein® 8.666/93.

Sendo o que dispomos para 0 momento reiteramos nossos mais sinceros votos de

estima e consideracao.
S30 Mateus do Maranhao - MA, 08 de abril de 2021.

ok \w-_/g\% L

Cleyton Ferreira Lima
Secretario Municipal de Assisténcia Social
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQO MATEUS DO MARANHAO
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Ao Sr.
Cleyton Ferreira Lima
Secretdria Municipal de Assisténcia Social

a . b = AN Bl ~ ~ |
Referéncia: Processo Administrativo n.° 11303/2021 — Assunto: Contratacdo de prestagdo |
|

de servicos para locagdo de imovel para o funcionamento do Centro de Referéncia |

Especializado de Assisténcia Social — Dispensa de Licitagao.

EMENTA: Parecer Juridico. Direito Administrative. Licitacdo e
Contratos. Dispensa de Licitagio. Loecacfio de Imovel. Andlise

Juridica. Requisitos legais preenchidos. Aprovagio.

PARECER JURIDICO

1. RELATORIO

Trata-se de solicitaciio encaminhada a esta Procuradoria. quanto a possibilidade
de contratacdo direta, para locaciio de imovel para funcionamento do Centro de Referéncia

Especializado de Assisténcia Social.
O processo encontra-se instruido com os seguintes principais documentos:
a) Termo de abertura:

b) Oficio solicitante. justificando a necessidade de locagiio de imovel para
funcionamento do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia

Social . acompanhado de documentos laudo de vistoria prévia e declaragéo
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de inexisténcia de imovel de titularidade do Municipio de S&o Mateus do

Maranhao apto a funcionar o objeto pretendido:

¢) Solicitacdo ao setor de contabilidade sobre a existéncia de dotagdo

orcamentaria e o respectivo impacto orcamentario-financeiro;

d) Informacio sobre a existéncia de dota¢do orcamentdria e o respectivo

impacto or¢camentario-financeiro:
e) Declaragio de adequag¢iio orcamentaria e financeira:
f) Declaragio do ordenador de despesas:

Apds medidas internas por forga do paragrafo tnico do art.38, Lei n® 8.666/93.
encaminhou-se os autos para esta Procuradoria. afim de manifestar-se quanto a

possiblidade de contratagdo por meio de dispensa de licitagdo e minuta contratual.
£ o que competia relatar. Opina-se.
2. MERITO

Ab initio. destaca-se que a analise realizada por esta procuradoria sera restrita
ao prisma juridico. nio lhe cabendo adentrar em aspectos relativos a conveniéncia e
oportunidade da pritica dos atos administrativos. que estio reservados a esfera
discricionaria do administrador publico legalmente competente, tampouco examinar
questdes de natureza eminentemente técnica, administrativa e/ou financeira, salvo

hipéteses teratologicas.

Em que pese ndo haver necessidade de aqui discorrer com profundidade sobre
a obrigatoriedade de licitar. sabe-se que esta pode ser classificada como um principio

constitucional estampado no artigo 37. inciso XXI da Constituicdo Federal. que se aplica.
2de5
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ressalvados os casos especificos. a todo ente da administragdo publica direta ou indireta, no
que tange a contrata¢do de obras. servicos, inclusive de publicidade, compras alienagdes.

concessoes, permissdes e locagoes.

No entanto. considerando que a Constituicdo Federal estabelece critérios
gerais. a Lei n.° 8.666/93, e altera¢des, estabelece critérios e diretrizes especificos que
deverdo nortear a Administragdo Publica na identifica¢@o da necessidade local, o tipo € o
modo como devera ocorrer a contratagdo. Inclusive. prevendo hipdteses no qual o processo

licitatério podera ser dispensado.

O caso dos autos indaga-se quanto a possibilidade loca¢do de imoével por

dispensa de licitagdo.
Sobre o assunto. disciplina o artigo 24, inciso X da Lei n.® 8.666/93:

Art. 24. E dispensavel a licitagdo:

(o

X - para a compra ou locacdo de imdvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades de instalacdo e
localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o

valor de mercado, segundo avaliagdo prévia;

Extrai-se da mencionada norma previsio expressa quanto a possibilidade de
realizacdo de locagdo de imovel por dispensa de licitag@o. desde que preenchido os
seguintes critérios: (i) seja destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administracdo; (ii) necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha:

(iii) que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia.

Em detida andlise, consta no processo JUSTIFICATIVA DA

CONTRATACAQ atestando-se a necessidade de imével para satisfacdo de necessidade
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administrativa de érgdo integrante da estrutura administrativa da Prefeitura Municipal de

Sao Mateus do Maranhao, restando assim satisfeito o primeiro requisito.

De igual modo. quanto segundo e terceiro requisito, consta nos autos Laudo de
Vistoria prévia, subscrito por Engenheira Civil, no qual avalia o valor mensal do imovel e
atesta que tal avaliagdo se deu “Considerando a localizagdo, formato. dimensoes,
qualidade dos materiais de acabamento, estado de conservagdo e média de pregos da

regido [...[".

Assim. restam preenchidos os trés requisitos previstos no artigo 24, inciso X da

Lei n.° 8.666/93.

Ademais, constam nos autos comprovac¢do da declaragdo de adequagdo
orcamentdria e financeira, estimativa de impacto or¢amentario-financeiro, bem como

declaraciio do ordenador de despesas, de acordo com a Lei n.° 101/2020.

Quanto a minuta do contrato observa-se que esta estabelece com clareza e
precisdo as condigdes para sua execugdo, através de clausulas expressas que vem a definir
as obrigacdes e responsabilidades das partes. estando de acordo com o art. 54 ¢ seguintes

da Lei n. 8666/93.

Por fim. em observancia ao artigo 24, inciso X da Lei n.° 8.666/93. o interesse
publico esta demonstrado, bem como hé necessidade de continuidade do servigo publico,

no caso. o funcionamento do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social .
CONCLUSAO

Ante o exposto, considerando que o interesse publico esta devidamente
justificado. bem como a regular incidéncia do normativo aplicdvel ao caso, e. sem prejuizo
das demais providéncias necessdrias na esfera administrativa. a juizo da autoridade
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competente, esta Procuradoria Geral manifesta-se pela POSSIBILIDADE DA DISPENSA
DE LICITACAO, para locagio do imovel urbano para funcionamento do Centro de

Referéncia Especializado de Assisténcia Social .
Salvo melhor juizo, € o parecer opinativo.

Sdo Mateus do Maranhio (MA). 08 de abril de 2021.
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ESTADO DO MARANHAQ
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO
CNPJ - 13.829.344/0001-50

PROCESSO N° 10879/2021

CONTRATO N° xxxxxx/2021

DISPENSA N° xxxxxx/2021
CONTRATO DE LOCACAC DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM A SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE, E A SENHOR
b 808 60000080008

O MUNICIPIO DE SAO MATEUS DO MARANHAO, por
intermédio da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, com sede na Avenida
Antonio Pereira Aragéo, s/n — Centro — Sao Mateus do Maranhao — MA, inscrito no
CNPJ sob o n° 16.793.763/0001-77, neste ato representado pelo Secretario Municipal
de Assisténcia Social, Sr. Cleyton Ferreira Lima, portador do RG. n° 0134185120003
SSP/MA e CPF n° 922.802.263-91, doravante denominado simplesmente
LOCATARIO, e a Sr. XXXXXXXXXXXX portador do RG n® XXXXXXXXXXX e CPF n°
XXXXXXXXXXXX, denominado LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo
n° 11303/2021, e o Termo de Dispensa de Licitagdo n°® XXXXXXX/2021, com
fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, e na Lei n° 8.245, de
1991, bem como demais legislagdes correlatas, resolvem celebrar o presente
instrumento, mediante as clausulas e as condicbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O contrato tem como objeto a locagdo de imoével situado
NaXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, NO Municipio de Sao Mateus do Maranhdo, para
funcionamento do Almoxarifado Central.

Paragrafo unico - Integram o presente contrato, independentemente de
transcricdo, o Termo de Dispensa de Licitagdo n® XXXXXX/2021 e a proposta do
LOCATARIO.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITAGAO

O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitagéo, fundamentada
no artigo 24, inciso X, da Lei n® 8.666, de 1993, que a autoriza na hipétese de ‘compra
ou locacdo de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administrac@o, cujas necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliagao previa’.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
A LOCADORA obriga-se a:
I. Entregar o imoével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;
Il. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel;
ll. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel;
IV. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

AVENIDA ANTONIO PEREIRA ARAGAO, N° 701, CENTRO, SAO MATEUS DO MARANHAO-MA
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VI.

VIL.

VIIL.

XI.

Xl

XIL

XIV.

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO
CNPJ - 13.829.344/0001-50

Fornecer 8 LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imoével, quando de
sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;
Fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a
quitacao genérica;
Pagar as taxas de administracdo imobilidria se houver e de intermediacoes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador;
Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do imével, como, por exemplo:
a. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do imével;
b. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagédo, bem
como das esquadrias externas;
c. Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imovel,
d. Indenizacdes ftrabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacéo;
e. Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer,
Despesas de decoracio e paisagismo nas partes de uso comum;
Constituicdo de fundo de reserva, e reposigao deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordinarias;
Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacéo publica,
incidentes sobre o imovel;
Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a
incéndio e rede de ldégica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;
Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condiges de habilitacao e
qualificacéo exigidas no processo de dispensa de licitagao;
Exibir 8 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
gue estejam sendo exigidas;
Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza;
Informar a LOCATARIA quaisquer alteracbes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentacdo da documentagao correspondente.

o

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

A LOCATARIA obriga-se a:

Pagar o aluguel e os encargos da locagédo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;

Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condices em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

AVENIDA ANTONIO PEREIRA ARAGAO, N° 701, CENTRO, SAO MATEUS DO MARANHAO-MA
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VIIL.
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Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este
incumba, bem como as eventuais turbacgdes de terceiros;
Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de
1991;
Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;
Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA;
Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de
tributos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;
Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessarias a sua
administracdo, como, por exemplo:
a. Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
b. Limpeza, conservacgao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso
comum;
c. Manutengdo e conservacdo das instalagbes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum,
d. Manutencédo e conservacao das instalagcdes e equipamentos de uso
comum;
e. Pequenos reparos nas dependéncias e instalacbes elétricas e
hidraulicas de uso comum;
f. Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locagao;
g. Reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no
custeio ou complementacao de despesas ordinarias, salvo se referentes
a periodo anterior ao inicio da locacao.
Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;
Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que fosse
visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°
8.245, de 1991,
Manter, durante toda a execugao do contrato, em compatibilidade com as
obrigacbes por ele assumidas todas as condicdes de habilitagdo e
qualificacoes exigidas para a contratacao.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAOQ

As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda gue nao

autorizadas pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, seréo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao, de acordo com o artigo 35
da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.

Paragrafo primeiro - A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no

imovel locado, as adaptacdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

AVENIDA ANTONIO PEREIRA ARAGAO, N° 701, CENTRO, SAO MATEUS DO MARANHAO-MA
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Paragrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis,
tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderao ser retirados pela
LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

Paragrafo terceiro - Finda a locacéo, sera o imovel devolvido a LOCADORA,
nas condicdes em que foi recebido pela LOCATARIA, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragbes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

O valor do aluguel mensal é de R$ 2.145,00 (dois mil, cento e quarenta e cinco
reais), perfazendo o valor global por 08(oito) meses de R$ 17.160,00 (dezessete mil e
cento e sessenta reais).

Paragrafo primeiro - As despesas ordinarias, bem como os encargos
locaticios incidentes sobre o imovel (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.),
cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente a LOCATARIA, seréo
suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo
recebimento das chaves, apds a vistoria e liberacdo do imovel para uso.

Paragrafo segundo - O acertamento desta propor¢do se dara na primeira
parcela vencivel da despesa apos a data de entrega das chaves, pagando
LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a
pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA sera abatida no
valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢édo também sera observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento do ultimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia util
do més subsequente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de
cobranca correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com
antecedéncia minima de 05 (cinco) dias uteis.

Paragrafo primeiro - Caso a antecedéncia minima nédo seja observada, o
pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uUteis da data da
apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pela
LOCADORA.

Paragrafo segundo - Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores
nao ultrapassem o montante de R$ $ 2.145,00 (dois mil, cento e quarenta e cinco
reais) deverdo ser efetuados no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis, contados da data
da apresentacdo do documento de cobranga, nos termos do art. 5°, § 3° da Lei n°
8.666, de 1993.

Paragrafo terceiro - O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto’,
pelo servidor competente, do documento de cobranca apresentado pela LOCADORA.

Paragrafo quarto - O “atesto” fica condicionado a verificagao da conformidade
do documento de cobranca apresentado pela LOCADORA e do regular cumprimento
das obrigagdes assumidas.

Paragrafo quinto - Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga
ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impe¢a a

AVENIDA ANTONIO PEREIRA ARAGAO, N° 701, CENTRO, SAO MATEUS DO MARANHAO-MA
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liquidacdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que a LOCADORA
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-
se-a ap6s a comprovacgdo da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer
énus para a LOCATARIA.

Paragrafo sexto - Quando do pagamento, sera efetuado a retengéo tributaria
prevista na legislacao aplicavel.

Paragrafo sétimo - A LOCADORA regularmente optante pelo Simples
Nacional, nos termos da Lei Complementar n® 123, de 2006, néo sofrera a retengao
tributaria quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No
entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagdo de comprovagao, por meio
de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na
referida Lei Complementar.

Paragrafo oitavo - O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria
de Crédito, mediante depédsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento
bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislagéo vigente.

Paragrafo nono - Sera considerado como data do pagamento o dia em que
constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

Paragrafo dez - A LOCATARIA nao se responsabilizara por qualquer despesa
que venha a ser efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada
no contrato.

Paragrafo onze - Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a
LOCADORA n3o tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera
ser acrescido de encargos moratdrios proporcionais aos dias de atraso, apurados
desde a data limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa
de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte formula:

EM=1xNxVP

EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor
originariamente devido
| = indice de atualizacao financeira, calculado segundo a formula:

= (61100)
365

N = Numero de dias entre a data limite previstos para o
pagamento e a data do efetivo pagamento.
VP = Valor da Parcela em atraso

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAQ

O prazo de vigéncia do contrato sera de 08 (oito) meses, a partir da data da
sua assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991, podendo, por
interesse da Administracao, ser prorrogado por periodos sucessivos.

Paragrafo primeiro - Toda prorrogagdo de contratos sera precedida da
comprovacao da vantajosidade da medida para a Administragao, inclusive mediante a
realizacao de pesquisas de precos de mercado ou de precos contratados por outros
orgéos e entidades da Administracéo Publica.
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Paragrafo segundo - A prorrogagdo de contrato devera ser promovida
mediante celebracao de termo aditivo.

Paragrafo terceiro - Caso nao tenha interesse na prorrogacado, a LOCADORA
devera enviar comunicacao escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30
(trinta)dias da data do término da vigéncia do contrato, sobre pena de aplicagao das
sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagéo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a
LOCATARIA a proceder a averbagao deste instrumento na matricula do imovel junto
ao Oficial de Registro de Imoveis competente, correndo as despesas decorrentes por
conta da LOCADORA.

CLAUSULA DEZ — DO REAJUSTE

Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagido com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicag&o do (Indice Geral de Pregos -
Mercado - IGP-M ou Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou
outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV, desde
que seja observado o interregno minimo de 01 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os
subsequentes.

Paragrafo primeiro - Caso A LOCADORA nao solicite o reajuste até a data da
prorrogacéo contratual, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitagédo s6 podera
ser pleiteada apods o decurso de novo interregno minimo de 01 (um) ano, contado na
forma prevista neste contrato.

Paragrafo segundo - O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de
prorrogacao da vigéncia do contrato.

Paragrafo terceiro - A Administracdo devera assegurar-se de que 0 novo valor
do aluguel € compativel com os precos praticados no mercado, de forma a garantir a
continuidade da contratagdo mais vantajosa.

CLAUSULA ONZE - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagao
abaixo discriminada:

Orgao: 02 - Poder Executivo

Unidade Or¢camentaria: 0202 — Sec. Mun. De Fin. E Desenv. Econémico
Projeto/Atividade: 04 122 0010 2.007 — Manut. Func. Da Sec. Administracao
Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 - Outros Serv. De Terceiros Pessoa Fisica
Fonte: 010000

CLAUSULA DOZE - DA FISCALIZACAO

A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administracdo, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da
execucado do contrato e de tudo dara ciéncia a Administracao.
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Paragrafo primeiro - A fiscalizacdo de que trata esta clausula nao exclui nem
reduz a responsabilidade da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeigcdes técnicas, vicios redibitorios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, nao
implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o art. 70 da Lei n°® 8.666, de 1993.

Paragrafo segundo -O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucgao do contrato, indicando dia, més e ano, bem
como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizacido das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

Paragrafo terceiro -As decisdes e providéncias que ultrapassarem a
competéncia do fiscal do contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo
habil, para a adogao das medidas convenientes.

Paragrafo quarto - A LOCADORA podera indicar um representante para
representa-lo na execucao do contrato.

CLAUSULA TREZE - DAS ALTERACOES
Eventuais alteraces contratuais reger-se-2o pela disciplina do artigo 65 da Lei
n° 8.666, de 1993.

CLAUSULA CATORZE - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer
dos deveres elencados no contrato, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que
ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

b) Multa moratéria de até 0,05% (cinco centésimos por cento) por dia
de atraso injustificado sobre o valor mensal da contratacéo, até o
limite de 30 (trinta) dias;

c) Multa compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor
total do contrato, no caso de inexecugdo total ou parcial da
obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a multa
moratoria;

d) Suspenséao de licitar e impedimento de contratar com a Prefeitura
Municipal de S&o Mateus do Maranhao, pelo prazo de até dois
anos;

e) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA
ressarcir a Administragao pelos prejuizos causados;

f) A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sangdes.

Paragrafo primeiro - Suspensdo temporaria de participar em licitacdo e
impedimentos de contratar com A Prefeitura Municipal de S&o Mateus do
Maranhdo/MA: A sancao de suspensdo do direito de licitar e de contratar com a
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Prefeitura Municipal de Sao Mateus do Maranhao/MA, de que trata o inciso lll, art. 87,
da Lei n.° 8.666/93, podera ser aplicada a CONTRATADA, por culpa ou dolo, por ate 2
(dois) anos, no caso de inexecugao parcial do objeto, conforme previsto no paragrafo
Terceiro desta clausula.

Paragrafo segundo - Declaracao de Inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica: A sancdo de declaracdo de Inidoneidade para licitar ou
contratar com a Administracdo Publica, prevista no inciso IV, art. 87, da Lei n°
8.666/93, podera ser aplicada, dentre outros casos, quando a Contratada:

a) tiver sofrido condenacao definitiva por ter praticado, por meios dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de quaisquer tributos;

b) praticar atos ilicitos, visando frustrar os objetivos da licitacao;

c¢) demonstrar, a qualquer tempo, néo possuir idoneidade para licitar ou contratar com
a Prefeitura Municipal de Sdo Mateus do Maranhao/MA, em virtude de atos ilicitos
praticados;

d) reproduzir, divulgar ou utilizar, em beneficio proprio ou de terceiros, quaisquer
informacdes de que seus empregados tenham tido conhecimento em razédo da
execucdo do contrato, sem consentimento prévio da Prefeitura Municipal de Sao
Mateus do Maranhao/MA,;

e) ocorrer em ato capitulado como crime pela Lei n°. 8.666/93, praticado durante o
procedimento licitatério, que venha ao conhecimento da CONTRATANTE apds a
assinatura do contrato;

f) apresentar, 8 CONTRATANTE, qualquer documento falso ou falsificado, no todo ou
em parte, com o objetivo de participar da licitagdo ou para comprovar, durante a
execucao do contrato, a manutengédo das condicdes apresentadas na habilitagao;

g) cometer inexecugao total do objeto.

Paragrafo terceiro - A autoridade competente, na aplicagdo das sangoes,
levara em consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da
pena, bem como o dano causado a Administragdo, observado o principio da
proporcionalidade. ,

Paragrafo quarto - As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA
serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Prefeitura
Municipal de Sdo Mateus do Maranhao, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos
na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

Paragrafo quinto - Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser
recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagao enviada pelo mesmo.

AVENIDA ANTONIO PEREIRA ARAGAO, N° 701, CENTRO, SAO MATEUS DO MARANHAO-MA

Pagina 8 de 11

R
5

iy



ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS DO MARANHAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO
CNPJ — 13.829.344/0001-50

CLAUSULA QUINZE - DA AMPLA DEFESA
PARAGRAFO UNICO: Na decisdo de aplicar qualquer uma dessas penalidades,

acima mencionadas, sdo cabiveis recursos, sem efeito suspensivo:

a) Representagdo, do prazo de 02 (dois) dias uteis contados da ciéncia da
decisao;

b) Recursos para autoridade imediatamente superior, no prazo de 02 (dois) dias
Uteis, contados da ciéncia do indeferimento do pedido de reconsideragéo.

CLAUSULA DEZESSEIS- MEDIDAS ACAUTELADORAS

Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administracdo Publica
podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o
pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel
reparacao.

CLAUSULA DEZESETE - DA RESCISAQO CONTRATUAL

A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem
qualquer énus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigacdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagao das
penalidades cabiveis.

Paragrafo primeiro - A rescisdo por descumprimento das clausulas e
obrigacdes contratuais acarretara a execugdo dos valores das multas e indenizacdes
devidos a LOCATARIA, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato,
até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

Paragrafo segundo - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a
ocorréncia de qualquer das hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n°® 8.666, de
1993, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

Paragrafo terceiro - Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll a
XVIl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da
LOCADORA, a LOCATARIA o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados
que houver sofrido.

Paragrafo quarto - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente
justificadas, nos termos do inciso Xl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a
LOCATARIA decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu
prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo quinto - Na hipotese do paragrafo acima, caso nao notifique
tempestivamente a LOCADORA, e desde que este nédo tenha incorrido em culpa, a
LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 05 (cinco) aluguéis,
segundo a propor¢ao prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do
Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

Paragrafo sexto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do
imovel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga
maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta
hipétese, ndo tenha concorrido para a situacéo.
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Paragrafo sétimo - O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante
notificagdo escrita, entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso
de recebimento.

Paragrafo oitavo - Os casos da rescisdao contratual serdo formalmente
motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de
autorizacao escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DEZOITO - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato
serdo decididos pela LOCATARIA, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei n° 8.245,
de 1991, e na Lei n° 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigoes.

CLAUSULA DEZENOVE - DA PUBLICACAQO

Incumbira a LOCATARIA providenciar a publicacdo do extrato deste contrato
na Imprensa Oficial, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para
ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

CLAUSULA VINTE- DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Mateus do Maranhdo, com exclusédo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer questoes oriundas
do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, depois de lido e
achado conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de
igual teor e forma, para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

Sao Mateus do Maranh&o — (MA), xxx xx xxxxx de 2021.

Cleyton Ferreira Lima
CNPJ n°16.793/0001-77
Secretario de Assisténcia Social
CPF N° 922.802.263-91
Pelo LOCATARIO

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
CPF N° XXXXXXXXXXXXXX
Pelo LOCADOR
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TESTEMUNHAS:

Nome:

CPF n°:

Nome:

CPF n”:
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